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Gremium:
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Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Anwesend/

Abwesend:

Status:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 10

Mittwoch, 23. Oktober 2024

Rathaus, GroRer Sitzungssaal
18:00 Uhr
18:10 Uhr

siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 25.09.2024

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Blrogebaudes mit
Ausstellung und Lager auf dem Grundstlck FI.Nr. 3735/10 der Gemarkung
Karlsfeld, Einsteinstral3e 10b

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch eines Bestandsgebaudes und
Neubau von 2 Doppelhdusern auf dem Grundsttick FI.Nr. 752/16 der
Gemarkung Karlsfeld, Heidestralle 38

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fiir

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter

Herr Robin Drummer Herr Franz Trinkl
Herr Michael Gold

Frau Cornelia Haberstumpf-Gores
Herr Hans Hirth

Herr Thomas Kirmse

Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Frau Janine RoRler-Huras

Herr Christian Sedimair

Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Herr Franz Trinkl

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:

Herr Glnter Endres

Schriftfiihrerin:

Frau Daniela Demus

Der 1. Burgermeister erdffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
23. Oktober 2024

Nr. 103/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
25.09.2024

Beschluss:

Die Niederschrift der o6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 25.09.2024 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Frau Haberstumpf-Géres und Herr Wanka sind bei der Abstimmung noch nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
23. Oktober 2024

Nr. 104/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Biirogebdudes mit Ausstellung und
Lager auf dem Grundstiick FI.Nr. 3735/10 der Gemarkung Karlsfeld, EinsteinstraRe
10b

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 “Am Burgfrieden®. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gema § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein “Gewerbegebiet‘ GE (§ 8 BauNVO) festgesetzt.

Das Grundstiick liegt im Bereich eines faktischen Uberschwemmungsgebiets.

Das Grundstuck ist unbebaut. Das Vorhaben (lll VG) hat eine Grundflache von 26,32 m auf
11,54 m, eine Wandhohe von 11,89 m und ein Flachdach.

Die Stellplatze werden auf dem Grundstlick als 8 offene Stellplatze und in 1 Garage
nachgewiesen sowie 4 Fahrradabstellplatze (Uberdacht).

Bauplanungsrecht

Das Vorhaben halt folgende Festsetzungen des Baulinienplans nicht ein:
- Uberschreitung der Baugrenze im Stiden um ca. 3,00 m.
- Baumpflanzung nach 6 offenen Stellplatzen anstatt nach 4 (B) 6.6).

Die erforderlichen Befreiungen gemaf’ § 31 Abs. 2 BauGB kdnnen erteilt werden.

Aus Sicht der Gemeinde ist die zulassige Uberschreitung der GRZ bis 0,8 nicht eingehalten.
Die Flache mit Rasenpflaster (Parkplatze) wurde um 20 % gemindert. Eine Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplans wird auch auf Grund der Problematik der hohen
Grundwasserstande im Gemeindegebiet nicht in Aussicht gestellt.

Ortliche Bauvorschriften

Stellplatzsatzung:
Die Satzung ist nicht eingehalten — es sind mind. 7 Fahrradabstellplatze erforderlich.
Die lichte Breite der Garage ist noch zu vermalfien, mind. 2,75 m.

Erschlielung
Die Zufahrt ist gesichert.

Die Wasserversorgung ist gesichert.
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Die Abwasserbeseitigung ist bis dato nicht gesichert.

Hinweis:

- Die Abstandsflache im Westen betragt 3,03 m.

Fir die Uberschreitung des festgesetzten Héhenbezugspunktes um 0,10 m ist aus Sicht
der Gemeinde keine Befreiung erforderlich, da von diesem gemal Festsetzung B) 3.3 Satz
2 um +/- 0,50 m abgewichen werden darf.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Birogebaudes mit Ausstellung und Lager
wird nicht erteilt.

Die Abwasserbeseitigung ist bis dato nicht gesichert.

Aus Sicht der Gemeinde ist die zulassige Uberschreitung der GRZ bis 0,8 nicht eingehalten.
Die Flache mit Rasenpflaster (Parkplatze) wurde um 20 % gemindert. Eine Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplans wird auch auf Grund der Problematik der hohen
Grundwasserstande im Gemeindegebiet nicht in Aussicht gestellt.

Die Stellplatzsatzung ist nicht eingehalten — es sind mind. 7 Fahrradabstellplatze erforderlich.
Die lichte Breite der Garage ist noch zu vermalfien, mind. 2,75 m.

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, wenn die vorgenannten Punkte als
erledigt betrachtet werden kénnen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgender Befreiung vom Bebauungsplan in Aussicht
gestellt:

- Uberschreitung der Baugrenze im Siden um ca. 3,00 m.

- Baumpflanzung nach 6 offenen Stellplatzen anstatt nach 4 (B) 6.6).

Hinweise:

- Die Abstandsflache im Westen betragt 3,03 m.

- Fur die Uberschreitung des festgesetzten Héhenbezugspunktes um 0,10 m ist aus Sicht
der Gemeinde keine Befreiung erforderlich, da von diesem gemal Festsetzung B) 3.3 Satz
2 um +/- 0,50 m abgewichen werden darf.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Herr Wanka ist bei der Abstimmung noch nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
23. Oktober 2024

Nr. 105/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch eines Bestandsgebaudes und Neubau von
2 Doppelhausern auf dem Grundstiick FI.Nr. 752/16 der Gemarkung Karlsfeld,
HeidestraRe 38

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1a — ,Karlsfeld Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der Uberbaubaren Flachen gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstiick liegt im Bereich eines faktischen Uberschwemmungsgebiets.

In der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung am 20.07.2022 (BA Nr. 106/2022) wurde
dem Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
einstimmig das gemeindliche Einvernehmen aufgrund des fehlenden Einfligens nicht erteilt.
In der Folge wurde das Vorhaben ebenfalls durch das Landratsamt Dachau abgelehnt.

Das Grundstick ist mit einem Zweifamilienhaus bebaut. Anstelle des Bestands sollen nun 2
Doppelhauser (je E + 1, Hauptgrundflache 13,95 m auf 11,34 m, Wand- / Firsthéhe 6,60 m /
10,10 m, Walmdach 32°/70°; Erker EG 1,00 m auf 3,70 m (W) und 4,50 m auf 1,50 m (S),
Wandhoéhe ~3,25 m, Flachdach) errichtet werden.

Die Stellplatze werden als 12 offene Stellplatze (7 Senkrechtparker an der Heidestrale) auf
dem Grundstlick nachgewiesen.

Bauplanungsrecht

Das Vorhaben halt folgende Festsetzungen des Baulinienplans nicht ein:

- Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze durch die Stellplatze Nr. 1 — 8 und die
Millsammelstelle vollstandig sowie durch den Stellplatz Nr. 9 teilweise.

- Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze bis zur faktischen Baugrenze (Heidestralke
30a — Heidestralle 50) durch das 2. Doppelhaus, 2 Gartengeratehauser und Stellplatz Nr.
12 vollstandig sowie durch Stellplatz Nr. 11 teilweise.

- Bauweise Erdgeschol’ + 1 Obergeschol’ anstatt Erdgeschol}.

Die erforderlichen Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB kdnnen erteilt werden.

Das Vorhaben fligt sich im Ubrigen in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Als Bezugsfall
wurde der Baukorper Winterstral’e 29 herangezogen.
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Ortliche Bauvorschriften

Abstandsflachensatzung:
Die Satzung ist eingehalten.

Stellplatzsatzung:
Die Satzung ist eingehalten.

Gaubensatzung:

Die Gaubensatzung ist bis auf den Abstand Gaube/First eingehalten. Die Oberkante der
Dachgaube muss mindestens 1,00 m tiefer liegen als der First. Dieser Abstand ist in der
Planzeichnung nicht angegeben, sondern nur der Abstand der Traufe der Gaube zum First.

Erschlielung
Die Zufahrt ist gesichert.

Die Wasserversorgung ist gesichert.
Die Abwasserbeseitigung ist derzeit nicht gesichert.

Hinweise:

- Die Berechnung der Abstandsflache der Gauben ist zu prufen.

- Es fehlt die Darstellung/VermalRung der Eingangsiiberdachung insbesondere im Bereich
der Zufahrt (Haus 2 und Haus 4) sowie die Wandhoéhe bei den Erkern.

- Bei einer (nachtraglichen) Grundstiicksteilung ist mind. ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
einzutragen und die Stellplatze sind, soweit sie nicht auf dem dazugehdrigen
Hausgrundstick liegen, zugunsten des Freistaates Bayern dinglich zu sichern.

- Es wird auf die hohe Versiegelung des Grundstlicks hingewiesen. Folglich ist nicht mehr
nur von einer geringfugigen Auswirkung auf die natlrlichen Funktionen des Bodens
auszugehen. Anzusprechen ist dabei die problematische Versickerung des
Niederschlagswassers im Zusammenhang bei gleichzeitig hohen Grundwasserstanden im
Gemeindegebiet. Es wird empfohlen u.a. die Terrassenflachen zu minimieren.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 2 Doppelhausern wird nicht erteilt.

Die Gaubensatzung ist hinsichtlich des Abstands Gaube/First nicht eingehalten. Die
Oberkante der Dachgaube muss mindestens 1,00 m tiefer liegen als der First. Dieser Abstand
ist in der Planzeichnung nicht angegeben, sondern nur der Abstand der Traufe der Gaube zum
First.

Die Abwasserbeseitigung ist derzeit nicht gesichert.

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, wenn die Gaubensatzung
eingehalten und die Abwasserbeseitigung gesichert ist.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgenden Befreiungen vom Baulinienplan in

Aussicht gestellt:

- Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze durch die Stellplatze Nr. 1 — 8 und die
Millsammelstelle vollstandig sowie durch den Stellplatz Nr. 9 teilweise.
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Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze bis zur faktischen Baugrenze (Heidestralle
30a — Heidestrale 50) durch das 2. Doppelhaus, 2 Gartengeratehauser und Stellplatz Nr.
12 vollstandig sowie durch Stellplatz Nr. 11 teilweise.

Bauweise Erdgeschol} + 1 Obergeschol} anstatt Erdgeschol3.

Hinweise:

Die Berechnung der Abstandsflache der Gauben ist zu prufen.

Es fehlt die Darstellung/VermalRung der Eingangsiiberdachung insbesondere im Bereich
der Zufahrt (Haus 2 und Haus 4) sowie die Wandhohe bei den Erkern.

Bei einer (nachtraglichen) Grundsticksteilung ist mind. ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
einzutragen und die Stellplatze sind, soweit sie nicht auf dem dazugehdrigen
Hausgrundstiick liegen, zugunsten des Freistaates Bayern dinglich zu sichern.

Es wird auf die hohe Versiegelung des Grundstlicks hingewiesen. Folglich ist nicht mehr
nur von einer geringfugigen Auswirkung auf die natlrlichen Funktionen des Bodens
auszugehen. Anzusprechen ist dabei die problematische Versickerung des
Niederschlagswassers im Zusammenhang bei gleichzeitig hohen Grundwasserstanden im
Gemeindegebiet. Es wird empfohlen u.a. die Terrassenflachen zu minimieren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Herr Wanka ist bei der Abstimmung noch nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
23. Oktober 2024

Nr. 106/2024

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

Es werden keine Bekanntgaben und Anfragen behandelt.
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Bau- und Werkausschusssitzung
am 23.10.2024

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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