fie Gemeinde Karlsfeld erldBt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 1o Bundesbaugesetz - UBauG- und

firt. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - BayGO - diesen Hebauungsplan als

SATZUNG

———e

A, Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich
2.1 AERZNEEREE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

¢. Uffentliche Verkehrsflichen

gl StraBenbegrenzungslinie
¢, T ffentliche StraBenverkehrsfliche: Fahrbahn
2.3 Ve Uffentliche StraBenverkehrsfldche: Gehweg
2.4 S AR Uerkeh?gyféche, StraBenbegleitgrin
D 2B = Sichtdreieck mit MaBangabe in lMetern, von jeder Bebauung, Ablagerung und Hepflanzung Uber 0,8 m
— o
““g;“‘J— Hilhe (iber StraBenoberkante, bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhalten; ausgenommen sind Einzelb&ume
mit Astansatz nicht unter 250 cm.
2.6 —-&— (ffentliche Stellpldtze fiir Kfz. (Parkbuchten) mit Angabe der Anzahl
4574 [:jié}ij Passage mit Geh- und Fahrrechten fir die (ffentlichkeit, lichte Hihe 3,50 m

28 ZSQTKZSQ?& Anbaufreie Fl&ache von 15 m, gemessen von Fahrbahnkante

2.9 L Zu~ und Ausfahrtsverbot

3. Baugrenzen, Bauweise

Bl _ Baulinie (zwingend)

el ————— Paugrenze

3e3 zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben
3.b 1 zwei Vollgeschosse zuldssig

3.5 T Vorgeschriebene Firstrichtung

3.6 — Pultdach

4, Grinflidchen, Begriinung

Griinflédche

Kleinkinderspielplatz, GriBe und Ausstattung nach DIN 18034
Fléiche fiir Aufschiittungen: Ldrmschutzwall

zu pflanzende Bidume bodenstéindiger Art als StraBenbegleitgrin

Fliche flir Gemeinschaftsgaranen mit Anzahl der Garagenpldtze

Flache fur Garagen

G. sonstigie Festsetzungen

Bisl M Standort fiir gemeinschaftliche Miillbehilter
6.2 . o e Abgrenzung des laBes unterschiedlicher futzung
63 Zele —_ MaBangabe in Hetern

Gols = Trafo

645 eoe Larmschutzwand mit Tordffnung (verschlieBbar)

B, Festsetzungen durch Text

1. Art der ODaulichen Nutzung

1.1 Die Wohnguartiere a, b, c und d sind nach § 9 BBauC in Verbindung mit & 1 Abs. 3 und § L QaufV0 als

Allgemeindes Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.2 Die Bauquartiere e und f sind nmach & 9 UBauG in Verbindung mit § 1 Abs.3 und § 6 BaullWO als

liischgebiet (MI) festgesetzt.

2. MaB der baulichen lutzung

Die maximal zulissige GeschoBflédche betrdgt fir

Wohngquartier a) 830 gm in 2 Reiheneckhiusern zu je 155 gm und L [eihenmittelhdusern zu je 13o gm
b) 4I5S gm in 1 Reiheneckhaus zu 155 gm und 2 Reihenmittelhdusern zu je 130 gm
c) 1o85 gm in 7 Reihenhdusern zu je 155 gm
d) 930 gm in 6 ReihenhZusern zu je 155 gm

3. [lebenanlagen

3.1 Im Terrassenbereich der Reihen-, Doppel- und Einfamilienh@user sind in Verbindung mit den Sichtschutzwénden
zwischen den Terrassen Gerdte hiitten in Holzkonstruktion in einmer Abmessung von max. 1,5 x 0,75 m und einer
Hiihe zwischen 1,8 bis 2,2 m zuldssig. Die Gerdtehiitten sind pro Bauguartier einheitlich entsprechend dem Ma-
terial der Sichtschutzwénde zu gestalten.

3.2 Bewegliche Abfallbehdlter sind in geschlossenen Miilltonnenschrénken unterzubringen. Fiir die Bauguartiere
a), b), c) und d) sind Abfallbehélter nur an den dafiir vorgesehenen Gemeinschaftsstandorten zuldssig.

Die Standorte sind zu umbauen oder mit Holzpalisaden abzuschirmen und ringsherum abzupflanzen.

3.3 Weitere Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauWO sind nicht zuldssig.

L. fuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Fiir die Gebdude sind Satteldécher mit einer Neigung zwischen 32° bis uo® vorgeschrieben. Im Quartier e) sind
auch versetzte Pultdécher zulédssig.

Der Dachiiberstand darf bei allen Gebiuden max. 4o cm betragen (Ortgang bzw. Traufe).

4.2 Bei den Reihenhdusern in Traufenstellung sind zwischen FuBboden
oberste Decke bis Schnittpunkt Sparrenunterkante / AuBenmauer
Lo cm Abstand entsprechend nebenstehender Skizze zuldssig.
Bei den Reihenhiiusern in Giebelstellung ist ein Kniestock

von max. loo cm entsprechend nebenstehender Skizze zuléssig.

4,3 Dachgaupen sind zul#ssig. Ihre maximale Breite darf 3,60 m betragen, ihre maximale Hihe {ber Traufe

gleich Dachfirsthiihe. Die Gaupen sind mit einem Satteldach zu decken.

L. Die einzelnen Hausgruppen in den Bauguartieren sind in Form, Material, Farbgebung und Dacheindeckung auf-

einander abzustimmen.
4.5 Fir die Dicher sind nur Ziegeleindeckuno oder Betondachsteine in Rottidnen zul@ssio.

4.6 Die Oberkante (0OK) des ErdgeschoBrohfuBhodens darf max. o,3o0 m {ber der ndchsten @ffentlichen StraBen-
verkehrsfléiche (Gehwegniveau) liegen.

4.7 Zur Abschirmung der ErdgeschoBterrassen sind auf den Gartenseiten max. 2,50 m tiefe und zwischen 1,80 bis
2,20 m hohe Sichtschutzwénde aus Holzkonstruktionen zuldssip. Diese Sichtschutzwénde diirfen die festoelegten

Baugrenzen {iberschreiten.
4.8 Pro Haesgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage fiir Rundfunk- und Fernsehempfang zuléssig.

4.9 Gewerblich genutzte Bauten diirfen eing maximale Traufhiihe von 7,0 m liber 0¥ ErdgeschaoBrohfuboden nicht

{iberschreiten.

.10 Die Garagen in den Oauguartieren a), ), c), d) und g) sind, soweit sie aneinandergebaut sind, mit gleicher
Traufhishe van max. 2,50 m zu errichten, Die zuldéssige Dachneigung betrédagt 32% pbis Lo, Sei aneinandergebavten

Garagen sind gleiche Trauf- und Firsthiihen beil gleicher Dachneigung und gleichen Materialien zu bauen.

5. Einfriedungen

5.1 Die Grundstiicke in den Baugquartieren a), b), c), d) und e) sind gepenilber den Gffentlichen Verkehrsfldchen

mit einem 0,8 m hohen Staketenzaun - dunkel gestrichen - einzufrieden.

5.2 Auf den Gartenseiten sind zwischen den Grundstiicken Einfriedungen mit Holz- oder Maschendrahtzaun (max. 0,3 m

hoch) zuldssig. Die Hinterpflanzung der Z&dune und die Umpflanzung der Vorgdrten mit Hecken ist zuldssig.

6. OfFfentliche Verkehrsflichen

6.1 Die Gehwege entlang den StraBen sind mit (ehwegplatten zu pflastern.

6.2 Die FuBwege, die der inneren ErschlieBung der Bauguartiere dienen, miissen mindestens 3,0 m breit sein.

Ee3

Sie sind mit Gehwegplatten, Kleinstein- ocer Verbundsteinpflaster zu belegen.

Die #dffientlichen Stellplitze sind mit Verbundsteinpflaster zu'ﬁflastern.

7. Garagen und Sesucherstellplédtze

7.1

T.el

73

7b

Pro Hauseinheit ist mindestens 1 Stellplatz in einer Garage festgesetzt.

Fiir die Hauser der Bauguartiere a), b) und d) sowie die 5 westlichen Hiuser des Hauguartiers c)
sind insgesamt 21 Garagen in einem Garagenhof festgesetzt. Fiir die 2 iistlichen Hiuser des Oauguartiers c) sind
2 Garagen im Ostteil des Grundstiicks vorgesehene.

Fiir HBesucher sind fiir die Bauguartiere a), b), c) und d) 9 iiffentliche Stellpléitze an der ErschlieBunnsstrale zum
Gewerbegebiet festgesetzt.

Fir gewerblich genutzte Grundstiicke ist der erforderliche Stellplatzzahl auf den Grundstiicken selbst nachzuweisen. Die

Stellplatzflédchen sind zu begriinen, wobei Fiir & Stellplétze 1 Baum mit Stammumfang 20 his 25 cm gepflanzt werden muf.

8., Ldrmschutz

————— o e e o

Die Hiihe des Lérmschutzwalles mird mit 3,0 m {lber der Fahrbahn der DAH 11 festgesetzt. Die Oberkante der
Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Planbereich a), die der Fahrbahn zugewandt sind, darf nicht

hisher als 5,0 m {ber Fahrbahn DAH 11 liegen.

Heim UmbaumaBnahmen im Bauguartier f) ist gleichzeitig flir Wohn- und Schlafrdume der Einbau von Lérmschutz-
fenstern der Klasse 1 erforderlich.

Die Gestaltung des Lérmschutzwalles und seine Bepflanzung ist im Gelinordnungsplan festgesetzt.

In die dem Ldrmschutzwall zugewandten Dachseiten der Wohnanalgen 1mABauquartier a) diirfen keine Fenster von
Wohn- und Schlafriumen eingebaut werden. Fenster von Wohn- und Schiafrﬁumen, die Sichtverbindung zu dem L&rm-
schutzwall haben, missen der L&rmschutzklasse 2 entsprechen.

s o e e e e s o

Der Grinordnungsplan vom 20.1.%2 verfaBt von Prof.Dr.Ing. G. Miihle, Dachau, ist Bestandteil des Bebauungsplans.

lo. Friihere Bebauungspline

Dieser Bebauungsplan ersetzt innmerhalb seines réumlichen Geltungsbereichs alle frilheren Hebauungspléne.

Co Hinweise

1. e bestehende Grundstiicksgrenzen
2. Grundstiicksgrenzen, die entfallen sollen =
3 ————————— Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke, unverbindlich -

% 3
4, % Vorhandene Hauptgeb&ude
Be DHIHIHH \Yorhandene [lebengeb&ude

Be ZeBe 692 Flursticksnummer

7o ZeBe t’ Kennzeichnurig der Baugaurtiere

8. Im Teilbereich Bauquartier f) ist eine Uberschreitung des LZrmrichtwertes um 6 do (A) tagsiiber
und 11 d8 (A) nachts zu erwarten. Eine Uberschreitung des L&rmrichtwertes nachts um 5-6 di (A) bleibt

bestehen.

D. Verfahrenshinwedise

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gen@B § 2 a Abs. 6 BOauG vom §l£1; bis .gii§:;..3..§ﬂ
im Rathaus der Gemeinde Karlsfeld @ffentlich ausgelegt.
Karlsfeld, den .42.25.43892
(Siegel)

(V.Biirgermeister)

2. Die Cemeinde Karlsfeld hat mit BeschluB des Gemeinderates vom <9 :A982. den BebaﬂLnnsplan gem. & lo BBaub

als Satzung beschlossen.

Karlsfeld, den £3-8:7 32,
(Siegel)

(2.8lirgermeilster)

3, Das Landratsamt Dachau hat den Uebauungsplan mit Sescheid vom '.?._:k...tq.”/\ﬁ?.g_._ NT. %9/@49.’.%[2’.(2.4/73)

nemidl & 11 Uundesbaugesetz in Verbindumg mit § 3 Delegationsverordnung i.d.F. vom 4.7.1978 genehmigt.

Dachau, BN eeeccccccccccccces

@esescessecssscscsscssnesssccscse

4, Der genmehmigte Uebauungsplan wird mit der Begriinduno ah .23?4?80 zu jedermanns Einsicht im Rathaus
der Gemeinde Karlsfeld gem. & 12 Satz 1 BBauG #ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und idie Bereithal-
2%.3. 1980

tung sind am £S5 L 00085, ortsiiblich durch Anschlag an der Oekanntmachungstafel bekannt gemacht worden.

Der Gebauungsplan ist damit mach y 12 Satz 3 UhauCG rechtsverbindlich.

Karlsfeld, den £%: R.ATE2,
(Sienel)

.

(%.8lirgermeister)

\

\
"Dieser Bebauungsplanwirde vom Landratsamt
Dachau mit Bescheid vom 24.6.1980 Nr. 40/610-
4/3 (21/79) gemdBR § 11 Satz 1 BBauG i.V.m.
§ 3 der Delegationsverordnung i.d.F. d. Bek.
vom 4.7.1978 (GVBL S. 432) genehmigt".
Dachau, den 2.9.1980
Landratsamt Dacha

I.A.

uﬂ—~‘






