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Die Gemeinde Karlsfeld erl&Bt aufgrund § 2 Abs.l, § 9 und § lo Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979, BGB1 I S5.943 und Artikel 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26.10.1982, GYB1l 5.903 und der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.7.1982, GUB1 5.419 und
der Baunutzungsverordnung (BauWO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15.9.1977 BGB1 S5.1763 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) wvom
30.7.1981, BGH1 T 5.833 diesen Bebauungsplan als
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s Geltungsbereich

EEEEENEN (Crenze des rsumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Offentliche Verkehrsflachen
2.] e————s StraBenbegrenzungslinie

et Offentliche Verkehrsfléche:

2a3 - Verkehrsberuhigte Wohnstrae

2.4 E R FuBuweg Radweg

25 U:LJ Offentliche Stellpldtze fir Kfz.

2.6 m Verkehrsgriinfliche, StraBenbegleitgriin

2oV Gehrecht fiir die Offentlichkeit

2.8 = Durchgang fir FuBg&nger auf die gesamte Tiefe des Bau-

raumes vorzusehen; lichte Hohe mindestens 2,3 m

2.9 E Durchfahrt fiir KFZ; lichte Hohe mindestens 4,5 m




2 5 Haugrenzer, Bauwweise

1] —

3.2 z.B. 11D

Baugrenze

1 ypllgeschosse zuldssin, wobel das 3.\Mollgeschol im
Dachraum zu liegen hat

3.5 w— — yorgeschriebene Firstrichtung fir Sattelddcher
3.b Z0 nur Zeltdach zuldssig
3.9 Zuh EUE‘_ maximal zul#ssige GeschoBfliche pro tauraum
3.6 == nur Pultdach zulH#ssig, wobei die Pfeilrichtung zum First
J zeint
b Garagen
F-'---
b » 02 Flache fiir Garagen
-
h.2 Tiefgarage,
:TE}!} Griife der Tiefgarage entsprechend erforderli=
cher Stellplatzanzanl
Ss Griinfléchen, Begriinung
Sud fiffentliche Grinfliche
5.2 Kleinkinderspielplatz, GriBe und Ausstattung nach
DIN 1Bo34
5.3 zu erhaltende wertvolle B&ume und Saumgruppen
5.4 zu pflanzende Béume 1.0rdnung siene Abschnitt B
Textfestsetzungen
Sl . zu pflanzende BSume 2.0rdnung
5.6 von Mauern, Einfriedungen, Hecken, Gartenhdusern e

o [l

freizuhaltende private Griinfléchen

private Gemeinschaftsgrinfldche

Ba Lérmschutz
Bal — | Ermschutzwand mit selbst schlielender Tir; 5.8 m hoch
6.2 ":,‘ v Lirmschutzwall

i Sanstige Festsetzungen

7.1 z.B. +xt
1z "5“"
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C. Hinweise

D. Vertahrensvermerke |

Mafangabe in m

A

L siehe Textteil zum B-Flan

J

Festsetzungen durch Text

l.

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Das Bauland ist nach § 9 E8auG i.V. mit § 1 Abs.2 Ziffer 3 und
Abs.3 und § & BauWwO als Allgemeines wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geschodfliche pro Bauraum ist mit entspre-
chender ogm-Angabe dursh Blanzeicnen festgesetzt.

Abstandsflichen

3.2

3.3

3.k

3.5

3.8

Soweit sich bei der Ausnutzung der merbzubaren Grundstiicksfldchen
Ahstandsflichen ergeben,
die geringer sind als die gesetz lichen Mindestabstandsflschen,
werden diese nuischen der Cstseite des mittleren Wohnhofes und der
fistlichen folgenden Garagenzeile ausdriicklich fiir zul@ssig erklart.

Nepenanlaoen

Untargeordnete Nepenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 3 14 (1)
und Stallungen fir Kleintierhaltung und tHurdezwinger sind unzulls-
sig. :

Im Terrassenbereich in Versindungn mit max. 2,0 m hohen Sichtschutz-
winden zwiscren den Terrassesn oder in Verbindung mit gen Garager-
bauten sind Ger#tenittan oder Gar+enhiuschen in Holzkonstruktlonen
zuldssig, soweit dessn Traufhdhe 2,20 m und deren Oberoauta FlEcre
5 gm nicht Oberschreitan. Sip sind wie die Hauptzgeoduds ginzudecken.
Feuerstitten sind dort nicht zuldsslg.

Pergalen dirfen nicnt Oberdacht werden.

Die Milltonnenschrinke flir bewegliche Apfallbendlter sind jeweils
straBenseitig =uf dem Grungstlck in dle HauptgebBude oder Garagen-
pauten zu intzgrieren und wie diese ninsichtlich Material- und
Fartuwahl zu gestalten.

Die Mdlltonnenschrénke sind so zu bemessen, daB auch die Unterbrincung
von 120- bzw. 2Lo-l-Bendltern gewshrleistet ist.

Trafohsuser und andere Anlagen der Ver- und Entsorgung, soweit sie
gberirdisch sind, sind baulich wie die Wohngeb#ude oder Garsgen zu
gestalten oder in diese zu integrieren.

Kabelverteilerschrénke missen vorderseitig bindig mit der Einfriecung
in_die Grundstlicke gestellt und wie die Einfriedung mit Holz verklaidet
werden oder vorderssitig biindig in die Gebsude integriert werden .(ent-
weder in die Hauptgehdude oder die Garagen).

HEhenentwicklung und duBere Gestaltunc der baulichen Anlagen

Oberkante ErdgescroffertigfuBbadenmax. 0,5 m Uber Hihe der nZchst
nenachoarten Verkenrsfldche.

£in Mniestock bis max. 50 cm ist zuldssig.
Fassadengestaltung:

4.3.1 Haterial fir AuBerwdnde: Putz in WeiltHnen. Farbige Senand-
- lung und Holzverkleicung ist méglich, soweit l/L der Fassa-
denfliche nicnt Uberschrittan wird.
Glaskonstruktionen wie Winterg&rten sind rulsssig, socweit
dis HElfte der Fassadenfliche nicht Uberschritten wird.
Andere Materizlien wie z.B. Wascnoeton, Astbestzementplatien
stc. sind such FOr Bristungen nicht zugelassen.

4.3.2 Fenster sind durch Sprossen Iu unterteilen.

4.3.3 Erker und untergeordnete Sautaile sind ruldssig, soweit sie
nicht breiter als 3,0 m sind und cie Saugrenze um nicht menc
als 2,0 m Uberscnreiten. :

4.3.4 Vordicher und WindfZnge sind als Hal zkonstruktionen mit Zie-
geldach oder als Glaskonstruktionen zulZssig.

Dacngestaltung:

4.4.1 ZulBssige Dachmeicung: Lo® bis u5°.

Lt.4.2 Es sind nur Satteldicher zulZssig.

L.4.3 Matarial fir Dachdeckung: Ziegel im Fottfnen.

4.L.L Dachiibersiand traufseitig und am Ortganc: max. o,bo om.
£in gréferer Dacniberstand ist nur in Verhinoung mit vorge=
néngten Balkonkonstruktionen zulissig.

L.4.5 Liegende Dachfenster sind our auf der Mordseite der WonngebBude
und auf GaragendZcnern zulfssig in einer GrifBe von 0,3 dm.

4.4.5 Dachgauben sind zuldssig. Ihre maximale Breite darf 2,0 m
setragen. Ihre Firsthihe mud mindestens 1,0 m unter der Haupt-
firstnihe des Daches liegen. Die Sattelddcher deT Gauben sind
mit Ziegeln in Rottdnen zu decken.

Der Abstand zwischen zwei benmachbarten Gauben mud mindestens
2,0 m betragen, zu den Giebelseiten mindestens 2,5 m.

L.,5 Ba
ce
gl

ukfirger, die im Plan mit einem durchgenenden, gemeinsamen Firstpfeil
wennzeichnet sind, missen gleiche Dachneigung, gleicne Traufhéhe,
eiche Firstndhe, gleiche Dachgauben und gleiche Dacheindeckuno aufweisen.

Anbauten nach den Ziffern 3.2,4.3.3, 4.3.4 und Pergolen nach
2iffer 3.3 sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

4.6 Pr

o Hausgruppe ist mur eine Gemeinschaftsantenne fiir Rundfunk-

und Fernsehempfang zuldssig.

Pro Wonneinheit wird mindestens ein Stellplatz in einer Garage
oder Tiefgarage festgesetzt. Die Fldchen fiir Garagen und die Zu-
faprten und Stancorte der Tiefgaragen sind in der Flanzeichnung

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen sind l&rmschiitzende zu um- und

Die ooerirdischen Caragenbautan und Zufanrten zu den Tiefgaragen
sind hinsichtlich Material, Farge, Dacndeckung und Dachneigung
entsorechend den Hauptgesduden zu erstellen.

Pro Wohneinheit sind o,5 Bffentlicne Stellplitze inmerhalb der
8ffentlichen Verkenrsfliche nacnzuwiesen. Die Standorte sind in

Die mit Planzeichen F gekennzeichneten 8ffentlichen Stellplatzflichen
sind mit Rasempflastersteinen oder mit Gro@steinpflastersteinen - mit
mindestens 3 cm Abstand verlegt, mit Raseneinsaat in den Fugen = anzu-

Mit Ausnabme cer St.2063, der ¥rermoos-, Gartern= und der Stich-
gtrade nérdlicn der FalkenstraBe sind alle StraBen als verkefrs-

Fulgénger- und Fahrverkehr sind auf dieser Fliche gleichbersch-
Die FuBwege 2n nicht verkehrsberuhigten StraBen sind mit Gerweg-

Die FuBwege in Verbindung mit verkehreperunigten StraBen sind so
zu gestalten, dag die dem FuBgénger vorbereltene Nutzung erkenn—
bar wird. Dies gilt auch flr die ausgewiesenen Raduege.

For die verkehrsberuhigten StraBen sind Pflaster- und Asphaltbe-
lag zuldssig, wobel sémtliche Unterteilungen, Abgrenzungen von
\Verkenrsgrinflichen und Stellplatzf lichen in GreBpflastersteinen

Dis durcn Planzeichen dargestellten ODurchfahrten und Ourchgdnge
durch Gebdude sind Uber die gesamiz Gehdugetiefe durchgehend

Ourcaranrten auBernalb von Saugrenzen sind zu tbertauen und
der Nachba roebauung gestaltsrisch aniupassen.

Ahweichungen in der Ausformung deT Jarkehrsflichen sind im Inter-
psse des wertvollen zu ermzltenden Zaumpestandes, wie er in der PFlan=

Gegeniiber den &ffentlichen Jerkenrsflicnen sind £inzZunungen aus
1,0 m honen Staketenzdunen zuléssig, soweit nicht durch Planzeichen

Einfriedungen inmerhalb der Grundstiicke sind mur dann zuldssig,
wenn Mieter- oder Hausgirten angelegt werden, sofern nicht durch
Planzeichen Einfriedungen ausgeschlossen sind.

7wischen benachbarten Mietergdrten bzw. Hausgirten sind hinter-
pflanzte Maschendrahtzéune in einer Hohe von max. l.o m zuldssig.

5. Gar=cen und Stellpldtze
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Sl
dbersauen.
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8. Criingrgnung
8.1

Fir zu pflanzende SEume 1.0rdnung laut Planzeicnen A 54 sind
folgende Eaumartan zuldssig, wobei der Stammmfang l8/2ocm Zu
betragen hat: )

Acer platanoides = Spitzanorn .
Fraxinaus excelsicr - Esche

Picea excelsa - Rotfichte
Quercus robur = Stieleiche
Tilia cordata - Wiinterlinde

Aesculus hippocastanum — AoBkastanie

E:-. Hinwedlise

8.2 Fir zu pflanzende SEume 2.0rdnung laut Planzeichen A 5.5 sind
falgende Saumarten zuldssig, wobei der Stammumfang L8/18 cn zu

pesterende Grundsticksgrenzen

betragen Mmat: 1. ——
Carpinus betulus - Hainguche 2., —#—n— Grundstlicksgrenzen, die entfallen scllen
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche N vorhandene Hauptzebdude
Sorbus aucuparia - Eberesche = k\ =
Setula verrucosa - Sandnirtke b -E vorkandene Nebengebude
sowie alle heimischen Chstio rten. 5. :'_ +ellung der Baukérper, unveroindlich
. 6. z.3. 8%4% Flurstiicksnummer
a.3 Folgende Straucharten sollem vorwiegend verwendef wsrden: 7. C==—== Fulgingeroriicke ber die 5£.2083
Amelanchier canadensis - Felsenbirne B, E Gehdude, gie abgebrochen werden sollsn
Cornus mas - Kornelkische : :
Corylus avellama - Haselnud el >
Crataequs prunifalia - WeiBdorn 9. Wegen des L&rms, den der Verkehr auf cer 2. 2023 verursacht, kénnen
Evonymus europaes - ffarfanrut:hen (nicht zu pflanzen an Kispi) auch mit den aktiven. Schallscrutzmalnarmen LErmoecel von tis zu 57 gS(4)
Hzn‘erz nelix, H.hibernica - Efeu tagsiiber und 43 gan(A) nacht suftreten. Daraus srgecen sicn Joerscorei-
Ligustrum vulgare - Liguster (nicht zu pflamzen an Kispi) tungen von bis z2u 2 ¢ (A) tagslber und 3 d8(A; nacnts.
Prunus spinosa = Schlehdorn
Rasa canina = Hundarocse
Rosa rugosa - Kartoffelrose
Sympharicarpus - Sehneebeers (nicht zu pflanzen an Kispi)
Virburnum opulus - gemeiner Schnesball(nicnt zu pflanzen an Kispi).

a.L Fiur die mit Planzeichen A 5.5 und A 5.L festgesetzten 2u pflanzenden
S5ume sind unter Eirhaltung der festgesetzten Anzanl geringflgige
Apweichungen in der r#umlichen Anordnung zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

3.5 Fir Heckempflanzungen sind folgende Arten zuldssig( 2 x verpflanzt,
150/175 cm, 5 Sthck pro lfom.): i [

Carpinus betulus
Cornus mas
Fagus sylvatica

- Kornelkirsche
- Potbuche.

Die Hecken zur Abschirmung van frdgeschoBgédrten dirfzn max. 1,7 m
hoch "sein.

O Lirmschutz

9,1 Entlang der verkehrsberuhigren Strafie parallel zur 3t 2063 ist Uber

die gesamte Linge des Geltungsbereichs ein durchgehsnder Lirmschutz 2.

aus Wall, Garagenbauten mit verbindenden Lirmschurzasinden zu gewdhr-
leisten, der bis zum Bezug der Wohnbauten erstellt sein mai.

Alle Hohenangaben zum aktiven Larmschutz entlang der St 2063 beziehen
sich auf das Niveau der StraBencberkante der St 2063.

§.2 Die Garagenbauten ,Uberbauten StraBendurchfahrten uad dazwischen
liegenden Durchginge und Mauerabschnitte missen zusammenhingend mit
einer Mindesththe (Firste bzw. Maueroberkante) von 3,8 m Uber Stras-
senniveau errichtet werden.

Die verbindenden Mauern kimnnen mit Bedachungen vers:hen werden, die
die gefortete Mindesththe gewdhrleiscen.

9.3 Die der St 2063 urmittelbar benachbarten Wohngebsud: diirfen keine
mir von der Ostseite beliiftbaren Wohn- und Schlafriume haben.

Die Fenster von Schlafr#umen sind auf der der St 2033 abgewandten
Geb#udeseite anzuordnen, soweit die Wohnhiuser wenizer als loo m von
der St 2063 entfernt sind.

9.4 Bei Wohnhiusern mit einem geringeren Abstand zur St 2063 als o m
gelten fir diesOberkanten der Fenster von Wohn- bzw. Schlafrzumen
bezogen auf die Strafencberkante folgende Hohenbes¢hrankungen:

9.4.1 Bei ID-geschossigen Wohnhdusern 2,80 m.

9.4,2 Bei IID-geschossigen Wohnh#usern 5,30 m.

9.5 Die dem Lirmschutz dienenden Garagenseiten und die ‘Jerbindungsmaue
sind schallabsorbierend zu errichten. :
Die Garagerwinde und Mauern'sind mit Schling- und Rankpflanzen zu be-
grinen. :
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wuide mit der Begrindung
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG von 20.10.1985. .. .bis..29.11.1985.
im Rathaus der Gemeinde Karlsfeld &#iffentlich ausgelegt.

Karlsfeld, den 2.12.1985..

( Siegel )

A
Die Gemeinde Karlsfeld hat™mit Beschluf des Gemeinderates
vom 22.5,1986... den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

Karlsfeld, den .22.5.1985...

( Siegel )

N
L
2l (L. Birgermeister )

Der genehmigte Bebauungsplanwird mit der Begrindung
ab.18.8.1986... zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Karlsfeld gem. §12 BBauG bffentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Bereithaltung sind am.18.8.1986
ortsiblich durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel
bekannt gemacht worden.

Mit Wirkéamwerden der Bekanntmachung am.2.9.1986....
wird der Bebauungsplan gemiiff § 12 Satz 3 BBauG rechts- -
verbindlich.

Karlsfeld, .2.9.1986

( Siegel )
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