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B) FESTSETZUNGEN |

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung unter A) ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes

2. Geltungsbereich

SEEEEEEEN Grenz

umlichen Geltungsbereichs

31 WR Reines Wohngebiet (WR)
Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNV0 sind unzulassig.
5.7 Nebenanlagen Als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO} auBerhalb des Bauraumes sind zulassig:
- Teppichklopfstangen, Waschtrockenstangen, Pergalen
ossige Gartenhauser in Holzausfahrung und Gewachshauser bis 10 m? Grundflache un

2,8 m Firsthohe, jedoch nicht in den Vorgartenbereichen und in den Bereichen der privaten
Randeingranung.

4. MaB der baulichen Nutzung

41 Nutzungsziffern

GR 90 m? Maxi ) ntagen, z.B. 90 m? je Gberbaubare Flache

4.2 Zahl der Vollgeschosse pro Bauraum

| Max. 1 Vollgeschoss, das Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss sein.

|+ID Max. 2 Vollgeschosse, davon 1 Vollgeschoss im Dachgeschoss.
4.3 Wandhshe Hachstzulassige K—tt=Fertigfuboden bis 0.K. Dachhaut an den Traufseiten
wand:
bei | nordseitig 3,0 m, sodseitig 3,7 m
bei 1+0 bei Hausern mit Satteldach 4,4 m,

bei Hausern mit Puttdach ostseitig 5,4 m, westseitig 7.2 m
bei Garagen und Nebengebauden 2,9 m
bei Gartenhausern 2,30 m

4.4 Knieshackhohe Kniestocke sind bis zur maximalen Wandhohe zulassig.

45  Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens den wird auf max. 0,20 m dber Gelandeober-
kante, be n-75traBenanschnitt der angrenzenden ErschlieBungsstraBe
efahrbarer Eigentomerweg bzw. privater Wohnweqg) in Gebaudemitte, festgesetzt.
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Bauweise

Zahl der Wohneinheiten

Oberbaubare Grundstucksflachen

Baugrenze

Baulinie

Eine Uberschreitung der Baugrenzen darf durch Balkone, Erker und Vordacher maximal 15 m
betragen. Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenbreite nicht Gberschreiten.

Die Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Abs. & und S BayBO sind einzuhalten.

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Pro Doppelhaushalfte und pro Einzelhaus ist max. 1 WE zulassig.

ErschlieBung und offentliche Flachen

F+R

KISPI

Private Flachen

KLain-KISPI

StraBenbegrenzungsLinie
Abgrenzung von privaten und offentlichen Flachen

StraBenverkehrsflache

straBenbegleitgran

FuB- und Radweg

Offentliche Granflachen

Offentlicher Kinderspielplatz

Offentliche Wasserflachen

privater Wohnweg bzw. befahrbarer Eigentamerweg (affentlich gewidmet!

Private Gronflachen

Private Randeingrinung

Im Bereich der privaten Randeingrinung sind keinerlei Nebengebaude {Gartenhauschen,
Schuppen efc.) zulassig. Diese Bereiche sind mit Baumen und Strauchern als freiwachsende
Hecken zu bepflanzen.

Privater Kleinkinderspielplatz

Befestigte Flachen sind zu minimieren und versickerungsfahiq auszubilden (wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflasterung etc,).
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8.1 Anzahl Garagen und Stellplatze gemaB der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils gultigen
Fassung.
EEEEEE.
8.2 E GA/CP a Flachen far Garagen bzw. Carports. Die Flachdacher der Garagen sind zu begrdnen.
P EE Y Die Carports sind im Osten mit einer beidseitig begranten Mauer zu versehen .
Das Dach ist in offener pergalaartiger Holzbauweise zu erstellen und zu beranken.
FEEEEN
8.3 E St i Flachen far Stellplatze, Ausfihrung in versickerungsfahiger Bauweise.
8.4 Garagenzufahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise auszufthren.
P
8.5 I 1'5 Py : Offentliche Stellplatze, Ausfahrung in versickerungsfahiger Bauweise.
LJhLJ_L_
8.6 Bei den Carports sind transparente verschlieBbare Tore zuldssig.
8. Die Dacher der ersten drei Garagen ostlich von Am Krebsbach sind 5°-7° geneigt und zu begrnen,
8.8 Zwischen Garagen und Hauptgebauden ist eine Oberdachung zulassig.
8.9 Zusatzliche Garagen sind nur innerhalb der aberbaubaren Flachen zulassig.
8.10 Kellergaragen sind unzulassig.

9.  Gestaltung

9.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.
Die Fassaden der Nebengebaude sind mit Holz zu verkleiden.
Aneinandergebaute Gebaude sind gestalterisch aufeinander abzustimmen,

9.2 Wintergarten, Sichtschutzwande und Pergolen

9.21 Wintergarten aus Stahl-/Glaskenstruktionen bzw. Holz-/Glaskonstruktionen grundsatzlich zulassig.
Bei Holz-/Glaskonstruktionen massen auBerst schlanke Bauteile verwendet werden.

922 Sichtschutzwande zwischen aneinandergebauten Hausern bis zu einer Lange von 3,00 m und einer Hohe
von 2,00 m zulassig. Materialien: z.B. Holz; verputztes Mauerwerk ist nicht zulassig.

923 Der Anbau von Pergolen an die grenzstandigen Hauser auf dem Nachbargrundstuck ist als

Holzkonstruktion mit/ohne Bedachung (Glas, Blech) und Begranung zulassig.

9.3 Doppel- und Reihengaragen

Doppel-, Reihengaragen und Carports sind in gleicher Flucht, Hohe, Dachform, -neigung und -deckung
bei einheitlicher Gestaltung der Vorderfronten auszufihren.

9.4 Garfenhauschen

Als Dachform wird Sattel- oder Pultdach festgesetzt. Als Wandmaterial sind nur Glas und Holzver-
schalung zugelassen.

10.  Dacher

101 <@——p Firstrichtung Satteldach
0.2 4——— Firstrichtung Pultdach, Pfeilspitze zur hoheren Traufseite




10.3 Zulassig sind Satteldacher mit gegenaber Liegend gleich geneigten Dachflachen ohne Hohenversatz
in der Dachflache sowie Pultdacher.

10.4 Dachneigung for Wohngebaude mit Satteldach 40°-44°.
Dachneigung far Wohngebaude mit Pultdach: bei | 5°-7, bei +ID 15",

10.5 Dachaberstande for Wohngebaude mit Satteldach am Ortgang max. 30 cm, an der Traufe max. 60 cm.
GroRere Dachuberstande nur in Verbindung mit Saulenkonstruktion aus Holz.

10.6 Dachaberstande for Wohngebdude mit Pultdach am Ortgang max. 45 cm, an der Traufe max. 90 cm.
GroBere Dachdberstande nur in Verbindung mit Saulenkonstruktion aus Holz.

10.7 Die Dachaberstande an der Ostseite der grenzstandigen Hauser sind zulassig.

10.8 Liegende Dachflachenfenster bei Hauptgebauden bis max. 1 m? Verglasung. Pro Dachflache
max. 2 Stack.

10.9 Sonnenkollektaren sind nur in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde zulassig.

10.10 Dachaufbauten

10.10.1 Pro Doppelhaushalfte und pro Einzelhaus ist nur nordseitig eine Dachgaube zulassig.

10.10.2 Dachgauben ab 30° Dachneigung. Breite der Einzelgaube max. 1,30 m. Gaubenhdhe max. 2,20 m.

10.10.3 Zwerchgiebel sind nur stdseitig bzw. westseitig zulassig.

Sie darfen bei Einzelhausern zwischen 3,5 m und 4,5 m, bei Doppelhausern zwischen 55 m und 6,5 m
betragen und mind.0.75, max. 15 m gegendber der Hauptfassade vorspringen, bei den beiden
westlichen Einfamilienhdusern max. 2,0 m.

Ihre seitl. Wandhahe darf max. 5,9 m betragen.

Dachneiqung wie Hauptgebaude.

Bei den aneinandergebauten Doppelhaushalften sind die Zwerchgiebel zwingend gemeinsam zu
errichten und mittig anzuordnen.

10.10.4 Firste von Dachgauben und Zwerchgiebeln massen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen. |

10.10.5 Gaubenabstand untereinander und von Gebaudetrennwanden mind. 1,25 m, von der Giebelwand mind.
2,00 m.

10.10.6 Dachuberstande bei Gauben max. 10 cm, bei Zwerchgiebeln max. 20 cm.

10.11 Dacheindeckung: ziegelrote bis kupferbraune Platten. Die Dacher der 1-gesthossiden Gebaudeteile

sind zu begranen.

1. Einfriedungen

n1 Einfriedungen zu den offentlichen Flachen sind als max. 1,0 m hohe Holzstaketenzaune ohne
Sockel zulassig.
Mauern oder sonstige geschlossene Wande sind unzulassig.

n.2 Zwischen den Baugrundsticken sind Einfriedungen nur als offene max. 1,0°'m hohe Holzstaketenzaune
oder hinterpflanzte max. 1.0 m hohe Maschendrahtzaune ohne Sockel zulassig.

1.3 Vorgartenbereiche, Stellplatze und Garagen zur StraBe bzw. zum befahrbaren Eigentomerweg
nicht eingefriedet.

12, Gelandeveranderungen

Abgrabungen und Aufschdttungen von max. 50 cm sind zulassig, nicht jedoch direkt am Krebsbach.

13.  Versorgung und Entsorgung

13.1 Standorte fur Abfallbehalter sind in die Gebaude inkl. Garagen oder Einfriedungen zu integrieren.

132 Schornsteine von Feuerungsantagen far feste Brennstoffe massen in Firstnahe angeordnet sein
und diesen um mind. 0,4 m Uberschreiten. Sie mussen die Oberkante von Luftungs6ffnungen, Fenstern,
Taren, Dachfenstern und Gauben um mind. 1 m Gberschreiten.

1. Naturschutz und Gronordnung
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5.

Baume zu ernalten {ddumoesrdna)

Strauchgruppen zu erhalten

Alle vorhandenen Baume und Strauchgruppen sind wahrend der Bauarbeiten
gema DIN 18920 zu schtzen.

Zu pflanzende Baume II. und I W-uchsardnung.
Es sind standortgerechte heimische Arten zu verwenden ;
Pflanzqualitat mindestens Hachstamm 3xv Ob, STU 18-20

Zu pflanzende Straucher als Ortsrandeingrdnung.
Mindestens 3-reihige freiwachsende gestufte Hecke aus standortgerechten einheimischen
Strauchern. Baumanteil max. 5 %.

Okologische Ausgleichsflache gemaB § 83 Abs. 1 BNatSchG und § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB.

Flachige Strauchpflanzung (Hohe max. 3 m)

Die den Nachbargrundstacken zugewandten Wandflachen der grenzstandigen Bebauung sind
mit Gerstkletterpflanzen zu begrinen, soweit hier keine Anbauten (Punkt 9.2.3) erfalgen.

Die geplante Eingranung ist im vollen Umfang zu verwirklichen. Sie ist durch geeignete
PflegemaBnahmen in ihrem Bestand zu entwickelh und zu sichern.

Pro konftiger Grundstacksflache ist mindestens 1 standortgerechter heimischer Laubbaum Il. oder Il
Wuchskategorie in der Mindestpflanzqualitat H. 3xv Db 18-20 oder alternativ 2 Obstbaume als
Hochstamm 3 xv mB 14-16 zu pflanzen.

Die Standorte der neu anzulegenden Bepflanzung kénnen geringfdgig verandert werden,
wenn aus fechnischen Granden (Beleuchtung, Spartentrassen etc.) eine Bepflanzung am
vorgesehenen Standort nicht maglich ist. Die Anzahl und die Art der Bepflanzung muB aber
im Grundsatz beibehalten werden.

Das auf den Dachflachen anfallende nicht-schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
ist auf den jeweiligen Grundsticksflachen zu versickern.

Begrdnte, bzw. berankte Dacher

Begrante Pergolakonstruktion mit geschlossener Holzwand, Hihe 2,0 m.
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Hinweise durch Planzeichen

§32/30 Flurstacknummer

Lelbalileil Boschung

________ Vargeschlagene Grundstacksgrenze

Vorgeschlagene Baukdrper

{ o \\ (':-T) vorgeschlagener Standort Laubbaum / Obstbaum
\\--..._//I =

Varschlag wechselfeute Mulde
* % zu entfernendes Gebaude

Hinweise durch Text

Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und -entsorgung angeschlossen sein.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayerischen Landesamt far Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, in Manchen
anzuzeigen.

Unweltschutz
Eine Nutzung des Regenwassers wird dringend empfohlen.

Naturschutz

In Anbetracht der aktuellen Problematik der Feuerbrand-Bakterienkrankheit im Landkreis Dachau wird empfohlen, nicht
feuerbrandanfallige Pflanzenarten und -sorten zu verwenden.

Mit den erforderlichen Bauvorlagen ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Sinne von
§ 1 Abs. 1Nr. 1in Verbindung mit § 7 Abs. 2 Nr. 11 der Bauvorlagenverordnung zue Prifung einzureichen.

Pflanzliste (Vorschlag)

1. Baume

Acer campestre S Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Betula verrucosa — Birke

Fraxinus excelsior in Sorten — Esche
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Tilia cordata "Grennspire”

2. Straucher
Cornus sanguinea
Euonyrms europaeus
Corylus avellana
Viburnum Lantana
(rataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Salix spec.

3. Klettergehdlze
Clematis vitalba
Faqllopia aubertii
Hurmlus Lupulus
Clematis-Hybriden
Lonicera tellmanniana
Kletterrosen

yuycunn ounc

Stadf-Linde

Roter Hartriegel
Pfaffenhdtchen
Hasel

Wolliger Schneeball
Weiss-Dorn
Heckenkirsche

Liuster
Strauchweiden

Gemeine Waldrebe
Kndterich

Hopfen

(lematis

Gold-Geissblatt



