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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung der unterschiedlichen Héhe von baulichen Anlagen

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Schallemissionskontingenten

Das mit MK gekennzeichnete und mit den Bezeichnungen MK 1 und MK 2 versehene Bauland
wird als Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO nach MaRgabe der folgenden Regelungen festgesetzt.

Im Baugebiet MK 1 sind Geschéfts-, Bilro- und Verwaltungsgebéaude, Schank- und Speisewirt-
schaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig. Einzelhandelsbetriebe
sind nur mit einer GeschoRfliche bis 1.200 m? zuléssig. Sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Tankstellen sind allgemein zulassig.

Nicht zulassig sind Parkh&auser und GroRgaragen, Vergnligungsstétten, Einzelhandelsbetriebe
mit einer Gescholfléche Gber 1.200 m?, Einzelhandelsbetriebe mit erotisch-sexuellen Ange-
boten, Bordelle und bordellartige Betriebe als sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und sonstige Wohnungen.

Im MK 1 sind Erneuerungen und Anderungen der Anlagen fir die bestehende Wohnnutzung
allgemein zulassig. Auf die Festsetzungen Ziffer 8.1 und 8.2 wird hingewiesen. Erweiterungen
der Anlagen fir die Wohnnutzung sind nur ausnahmsweise zulassig. Nutzungséanderungen sind
nur unter der Voraussetzung zuléssig, dass die Nachfolgenutzung nach der Art der baulichen
Nutzung entsprechend Festsetzung Ziffer 2.1.1 zulassungsfahig ist.

Im Baugebiet MK 2 sind Geschéfts-, Bilro- und Verwaltungsgebéaude, Schank- und Speisewirt-
schaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig. Einzelhandelsbetriebe
sind nur mit einer Verkaufsflache von mindestens 800 m? zuléssig. Sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Tankstellen sind allgemein zul&ssig.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufssfldche von weniger als 800 m?,
Einzelhandelsbetriebe, die als Hauptwarengruppe die Sortimente Arzneimittel, orthopé&dische,
optische und medizinische Produkte, Blumen, Drogeriewaren, Parfim und Kosmetika, Nahrungs-
und Genussmittel, Reformwaren und Naturkost, Bicher, Papier- und Schreibwaren, Haus- und
Heimtextilien, Hausrat, Kurzwaren, Musikalienhandel, Schmuck und Silberwaren und erotisch
sexuelle Angebote flihren. Tankstellen, Vergnugungsstétten sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe als sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, selbstandige Parkhauser und
GroRgaragen und Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter und sonstige Wohnungen sind nicht zuléssig.

3. Regelungen zur baulichen Ausnutzung und Héhe
3.1 MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

GFZ 2,2

3.1.1 Hohenbezugspunkt

¢

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundfldchenzahlen GRZ,
GeschoBflachenzahlen GFZ und Wandhéhen bestimmt

Im Kerngebiet MK 1 und MK 2 wird das MaR der baulichen Nutzung jeweils mit GRZ 0,8 als
zuléssiges Hochstmal festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der
in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ 1,0 Uberschritten werden.

Im Kerngebiet MK 1 und MK 2 wird das MaB der baulichen Nutzung jeweils mit GFZ 2,2

als zulassiges HochstmaR festgesetzt. Bei der Ermittlung der GeschoRflache sind oberirdische
Garagengescholle, Stellplatze und Garagen in VollgeschoRen sowie Fl&chen von Aufenthalts-
rdumen in anderen als VollgeschoRen einschliellich ihrer Treppenrdume und Umfassungs-
mauern zu bericksichtigen. Flachen fur notwendige Fluchtbalkone und Fluchttreppen bleiben
bei der Ermittlung der GeschoRflache unberiicksichtigt.

Als Héhenbezugspunkt wird der angrenzende Fahrbahnrand der Minchner Strafle

49021 als NN-Hohe, z.B. 490,21, festgesetzt.
3.1.2 Héhenlage der Gebaude
Die Oberkante des fertig gestellten ErdgeschoBfuRbodens der Gebaude wird auf hdchstens
50 cm Uber der Héhe des angrenzenden Fahrbahnrandes der Minchner Strafle im zum Mittel-
punkt des Geb&udes nachstgelegenen, festgelegten Hohenbezugspunkt festgesetzt.
3.1.3 Wandhéhe Die zuldssigen Wandhéhen sind in der Planzeichnung eingeschrieben als Hochstmale in Meter,
WH 15,0 m z.B. WH 15,0 m, angegeben. Als Wandhéhe gilt die Héhe der AuRenwand zwischen der fest-

gelegten Oberkante des fertig gestellten Erdgeschof}fuBbodens bis Oberkante Dachhaut,
gemessen an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Technische An- und
Aufbauten (z.B. Abgasanlage) sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen.
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6.1.1

Regelungen zu den (berbaubaren Grundstiicksflachen, zu Nebenanlagen, Stellplatzen und zur Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die in der Planzeichnung eingetragenen Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt. Untergeordnete Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind
nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Baugrenze
Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch notwendige Fluchtbalkone

und Fluchttreppen um eine Tiefe von bis zu 2,0 m auf einer Lange bis zur Hélfte einer Gebaude-

seite zugelassen werden. Im Bereich der gekrimmten Grundsttcksgrenze zur neuen Er-
schlieBungsstralle im MK 2 kann die Baugrenze ausnahmsweise in dem Umfang (iberschritten
werden, wie ihre geradlinige Verldngerung einen rechten Winkel mit der Verldngerung der
festgesetzten Baulinie bildet. Die Uberschreitung ist nur ab dem ersten ObergeschoR zuléssig.
Die dadurch entstehende Uberbauung des Gehwegs muss eine lichte Héhe von mindestens
3,0 m aufweiesen.

Baulinie

Stellplatze, Garagen Oberirdische Stellplatze, Garagen, GaragengeschoRe sowie Tiefgaragen (Garagen unterhalb
der Gelandeoberflache) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflédche zuldssig.
Zufahrten und Rampen zu GaragengeschoRBen sind in die Gebaude zu integrieren. Offene
Garagen bzw. offene Garagengeschole sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Pkw-
Stellplatze fur Betriebsangehérige und Mitarbeiter, einschlieRlich ihrer Zufahrten, in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
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N

Ermittlung der Stgllplatzanzahl
Abweichend von der kommunalen Stellplatzsatzung bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze in den Kerngebieten MK 1 und MK 2 nach folgendem Stellplatzsschliissel;
a) Verkaufsstatten, Laden, groRMflachige Einzelhandelsbetriebe, Gaststatten und Beherber-
gungsbetriebe und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe:
1 Stellplatz je 85 m? Geschof¥fléache
b) Biro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je 90 m? GeschoRflache
¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke:
1 Stellplatz je 230 m? GeschoRflache
d) fir die im Rahmen des erweiterten Bestandsschutzes zuldssige Wohnnutzung gelten die

Regelungen der kommunalen Stellplatzsatzung.
Abstandsflachen Es wird festgelegt, das die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens jedoch 3 m betragt.

Regelungen zu Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache

freizuhaltendes Sichtfeld fiir bevorrechtigte Radfahrer, Schenkellange 30 m
-30 m-

freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht), Schenkell&nge 85 m

-85m-

Innerhalb der Sichtfelder durfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich tber 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt
werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

GFL Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Karlsfeld fur die
Allgemeinheit und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstréger zu belasten.

4 \ Einfahrtsbereiche. Weitere Zugénge oder Zufahrten von privaten Grundstiicken zur Minchner

Strafe sind nicht zulassig.

Regelungen zur baulichen Gestaltung, Dachern und Werbeanlagen

Dacher Es sind nur Flachdacher zuléssig. Mindestens die Halfte der Dachfléche je Gebaude ist

FD dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begrinung extensiv-
vegetationstechnisch zu begriinen. Notwendige Dachaufbauten, Dachausstiege, bauliche
Anlagen, die dem Brandschutz dienen sowie technische Anlagen und Einrichtungen,
insbesondere zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, soweit sie in ihrem Umfang
untergeordnet bleiben und nicht mehr als die Hélfte der Dachflache in Anspruch nehmen.
Entlang der an der Minchner Strafle anliegenden Gebé&udeseite ist ein Dachiiberstand
mit einer Tiefe von bis zu 3,0 m zulassig. Ausnahmsweise darf dabei die Baulinie auf der
gesamten Gebaudelange in einer Tiefe von bis zu 3,0 m tUberschritten werden.
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Fassadengestaltung In den Baugebieten MK 1 und MK 2 sind die der Miinchner Strae abgewandten (riickwartigen),

Unterbauungen

fensterlosen und ungegliederten Fassadenabschnitte in Abstimmung auf die architektonische
Gestaltung der Gebaude mit Hilfe von Selbstklimmern oder Gerustkletterpflanzen zu begriinen.

Unterbauungen (z.B. Tiefgaragen) aulerhalb von Geb&uden sind mit mindestens 60 cm
Pflanzsubstrat zu Giberdecken und intensiv zu begriinen, sofern diese Flachen nicht fir

sonstige zulassungsfahige Nutzungen beansprucht werden.
Wasserhaushalt / Flachenversiegelung

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige MaR beschrankt bleiben. Hof-, Terrassen- und Wegeflachen, Pkw-Stellplatz-
flachen usw. durfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialien befestigt werden, soweit
nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers hat
entweder Uber Versickerungsanlagen flachenhatft Giber die belebte Bodenzone oder tber
Rigolen bzw. Rohrsysteme zu erfolgen. Der erforderliche Platz hierfiir ist auf den Grundsticken
vorzusehen. Die Errichtung von neuen Sickerschéchten ist wegen des hohen Grundwasser-
standes nicht zulassig.

Gestaltung von Stellplatzflachen

Werbeanlagen

Oberirdische offene Stellplatzflachen sind zu ihrer Gliederung und Beschattung mit Bdumen zu
Uberstellen. Pro 4 Stellplatze ist ein Baum als Hochstamm in der Mindestpflanzqualitat

4xv. mDb. StU 20 - 25 cm in einem offenen Baumquartier zu pflanzen. Das Baumquartier ist
mit BlUtenstrauchern oder Bodendeckern zu bepflanzen. Bei der Artenauswahl der Baume sind
die besonderen Platz- und Standortbedingungen zu beachten.

Werbeanlagen sind nur als dienende Nebenanlagen in Form von Schau- und Schrifttafeln an
den Auenwanden der Gebaude zuléssig, missen sich aber in Umfang, Form und Farbgeung
in die Architektur einfugen. Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuléssig. Werbe-
anlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Wechsel-
werbung ist nicht zuldssig. Oberhalb der Gebaudetraufe sind Werbeanlagen unzuléssig.

Ausnahmsweise kénnen je Baugebiet MK 1 und MK 2 bis zu 2 eigensténdige Werbeanlagen,
in Form von feststehenden, dauerhaften Werbestehlen, als dienende Nebenanlagen mit einer
maximalen Hoéhe von 7,0 m (gemessen Uber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt
It. Festsetzung Ziffer 3.1.1) und einer Breite von max. 2,0 m innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen werden. Satz 2 der Festsetzung Ziffer 6.7 gilt analog.

Anlagen fiir gewerbliche Fremdwerbung sind nicht zul&ssig.

Regelungen zu Griinflachen, Bepflanzung und naturschutzfachlichem Ausgleich

Baumbestand, zu erhalten

Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume sind durch geeignete PflegemaBinahmen in
ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Bei BaumafRnahmen sind die Baume vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen

zu pflanzende Baume, Pflanzqualitét: Hochstamm, 4xv.mDb. StU 20-25

Die Standorte der zu pflanzenden Baume kénnen ausnahmsweise verandert werden, wenn
eine Pflanzung am vorgesehenen Standort z.B. aus verkehrs- oder versorgungstechnischen
Grinden nicht méglich ist. Die Qualitat und Quantitat der Bepflanzung ist in jedem Fall
beizubehalten.

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-,
Terrassen- und Lagerflachen oder als PKW-Stellplatzflachen angelegt sind, gartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.

Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken missen jeweils ein Jahr nach Bezug der
Gebéaude ausgefilhrt sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete
Pflegemalnahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene der abgestorbene Pflanzen sind gleich-
artig und gleichwertig zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen sind Gehélze vor Beeintrachtigungen
zu schiitzen.

Die offentlichen ErschlieBungsstraen sind mit B&umen entsprechend der Planzeichnung
zu begriinen. Mindestpflanzqualit4t: Hochstamm 4xv. mDB., StU 20-25 cm.
zulassige Arten und Sorten sind:

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Aesculus carnea 'Briotii' - Rotblihende Kastanie

Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche

Corylus colurna - Baum-Hasel

Fraxinus excelsior in Sorten - Esche

Sorbus in Arten - Eberesche, Mehlbeere

Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde

Besonderer Artenschutz

Zum Schutz von Niststétten und Individuen europdischer Vogelarten diirfen Baumfallungen
und Gebaudeabbriiche vom 01.03 bis 01.10. eines Jahres nicht durchgefiihrt werden.

Um Individuenverluste der Avifauna zu vermeiden, muss in den Kerngebieten MK 1 und

MK 2 bei groformatigen Glasflachen durch die Verwendung geeigneter Materialien

(z.B. reflexionsarmes Glas, Milchglas, strukturiertes Glas, UV-Licht reflektierendes Glas usw.)
oder durch andere baulich konstruktive MaRnahmen (z.B. Vorsatz von Gittern oder Lamellen,
Unterteilung der Glasflachen etc.) eine mégliche Kollision von Végeln mit den Glasflachen
verhindert werden.

Als Ersatz fiir den Verlust von natirlichen Quartiersméglichkeiten fir Flederméuse, sind im
nahen Umfeld funf Fledermauské&sten, darunter mindestens ein frostsicheres Modell als Winter-
quartierersatz an geeigneten Stellen unter fachkundiger Anleitung in ausreichender Héhe an
B&umen anzubringen. Zudem sind in den Kerngebieten MK 1 und MK 2 als Ersatz fiir den
Verlust von potentiellen Geb&udequartieren jeweils mindestens drei Fledermauskésten unter
fachkundiger Anleitung an unterschiedlichen Hausseiten der in der Planfolge zulassigen Ge-
baude anzubringen. Jeweils einer der Nistkasten ist frostsicher anzubringen, damit er als Uber-
winterungsquartier genutzt werden kann.

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken Verkehrslarmbelastungen der Minchner
Stralle (B 304) ein. Bei Ermeuerungen oder der Neuerrichtung von Geb&uden sind bauliche MaB-
nahmen dahingehend zu treffen, dass die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" eingehalten werden (gem. Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Inneren
vom 23.04.1991, AlIMBI Nr. 10/91). Die AuRenhautelemente der Gebaude (gilt fur die immissions-
schutzfachlichen Anforderungen fiir von aulen in das Geb&ude eindringenden Schall), wie z.B.
Wiénde, Dach, Fenster sind hinsichtlich ihrer Bauschallddmmung entsprechend dieser DIN-Norm
auszulegen in Abhéngigkeit von der Art der Raumnutzung und des ermittelten mafigeblichen
AuRenlarmpegels.

An den der Minchner Strale (B 304) zugewandten Gebaudeseiten kénnen Verkehrsgerausch-
belastungen mit AuBenschallpegeln L, > 50 dB (A) wéhrend der Nachtzeit (22:00 - 06:00 Uhr)
auftreten. Bei Erneuerungen oder Anderungen der Anlagen fir bestehende Wohnnutzungen sind
an diesen Fassadenseiten daher ohne besondere schalltechnische MaRnahmen keine Schlaf-
radume oder Kinderzimmer zuldssig. Sofern eine ausreichende Belliftung nicht Gber Fenster an
leisen Gebaudefassaden oder Uiber durchgesteckte Raume zu leisen Gebaudefassaden hin
mdglich ist, sind in allen Schlaf- und Kinderzimmern daher Liftungseinrichtungen z.B. iiber
Wintergartenkonstruktionen (verglaste Loggien oder Balkone) oder fensterunabhéangige Liiftungs-
einrichtungen notwendig.

Emissionskontingente
VK201 @ioem Far die gemaf Planzeichen Ziffer 1.3 abgegrenzten und bezeichneten Baugebiets-Teilflachen
L (z.B. MK 1.01) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geréusche die
wﬁgsw 428321’:;\) festgesetzten Emissionskontingente L e weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts

(22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:
2006-12 "Gerauschkontingentierung”, Abschnitt 5. Sind einer Anlage mehrere Teilflachen
(auch aus angrenzenden Bebauungsplénen) zuzuordnen, so ist der Nachweis fur die Teil-
flachen gemeinsam zu fithren, d.h. es erfolgt eine Summation der zul&ssigen Immissions-
kontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen.

Die aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente
sind den beiden Listen unter Hinweise Ziffer C 2.18. zu entnehmen.
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Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

Hinweise durch Planzeichen

— bestehende Grundstiicksgrenze
965 Flursticksnummer
|£ bestehendes Gebaude
8 10 01 Immissionsort, z.B. |0 01
’V Baum, zu entfernen
o _ i Richtfunkverbindung Affing 2 - Miinchen 18
Hinweise durch Text

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird liber eine ausreichende Léschwasserversorgung durch
die Gemeinde gewahrleistet. Daruber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und
abwehrenden Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen.
Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Insbesondere wird auf die Sicherstellung
eines zweiten baulichen Rettungsweges fiir Gebaude hingewiesen, bei denen die Bristung von zum Anleitern
bestimmter Fenster mehr als 8 m Uber der Gelandeoberfliche liegt. Bei Betrieben, deren Geb&udeteile mehr
als 50 m von einer 6ffentlichen, fir die Feuerwehr benutzbaren Verkehrsflache entfernt liegen, ist eine Feuer-
wehrzufahrt nach DIN 14090:2003-05 "Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundsticken" notwendig.

Im Planungsgebiet kdnnen ggf. Bodendenkméler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Boden-
denkméler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege unverziglich bekannt gemacht werden missen.

Auf den Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Neuerrichtung oder Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines qualifizierten Freiflichengestaltungsplans und eines Larmschutz-
gutachtens auf der Bassis der Erméachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.a. Versorgungseinrichtungen der SWM
Infrastruktur GmbH, der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH und der E.ON Bayern AG. Bei Bauarbeiten

ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Versorgungstrager zu achten. Baumpflanzungen missen einen Mindest-
abstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei
kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmafRnahmen zu tberprifen. Auf das "Merkblatt
tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft
fur Stralen- und Verkehrswesen in K&In - wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fir Pflanzungen nach Art. 47 bis Art. 53 des Gesetzes zur
Ausfilhrung des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) ist zu achten.

Zur Errichtung der AuRBenbeleuchtung sollten nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z.B. Natrium-
Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden.

Es wird auf die in der Gemeinde herrschenden hohen Grundwasserstdnde hingewiesen. Die Einschaltung eines
Baugrundgutachters zur Emittlung der jeweils méglichen héchsten Grundwasserstande wird empfohlen.

Die Abdichtung der Kellergeschosse muss nach den anerkannten Regeln der Technik, z.B. DIN 18195:2008-06
"Bauwerksabdichtungen", Teil 6 (Abdichtung gegen von aulen driickendes Wasser), erfolgen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehérigen technischen
Regeln - TRENGW - zu entnehmen.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlielen.

Auf die schalltechnischen Beurteilungen Bericht Nr. M 81 690/1 vom 30.06.2009 und Bericht Nr. M 81 690/4
vom 17.06.2010 der Muller-BBM GmbH wird verwiesen. Sie sind als Anlagen der Begriindung beigefagt.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind Mindestanforderungen; weitergehende Pflanzmafnahmen insbesondere
innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind ausdricklich erwlinscht. Bei der Bepflanzng soll vorzugsweise
auf standortgerechte und vornehmlich heimische Arten zurlickgegriffen werden.

Auf geltende kommunale Satzungen wird hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschétzung berlicksichtigt und mit
den zustandigen Fachbehorden abgestimmt. Unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen
werden in der Folge des Planvorhabens fiir keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine
europaischen Vogelarten gemaB Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 ausgel6st.
Da Fledermausvorkommen in den bestehenden Baumen nicht ausgeschlossen werden kénnen, darf eine Féllung
nur in Zusammenarbeit mit einem Fledermausexperten durchgefiihrt werden, der am Rodungstag eine Nutzung
durch Flederm&use ausschlieen kann. Im Falle eines Fledermausvorkommens muss der betreffende Baum an
diesem Tag verschont werden. Dasselbe gilt fur den Abbruch von Geb&uden. Das weitere Vorgehen ist mit der
zusténdigen Fachbehérde abzustimmen. Besonders kritisch im Bezug auf tberwinternde Tiere ist der Zeitraum
Mitte Oktober bis Mitte April.

Der emittelte, verbleibende Ausgleichsbedarf in einem Umfang von 3.345 m? wird vom Okokonto der

Gemeinde, FI. Nr. 798, Gemarkung Ampermoching, abgebucht. Es steht ein ausreichender Flachenumfang

zur Kompensation der in der Planfolge zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zur Verfiigung.
Darstellung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten L ;x an den maRgeblichen Immissionsorten

(z.B. 10 01) resultierenden Immissionskontingente L .

Tabelle 1

Immissionskontingente L x ausgehend vom Bebauungsplan tags (06:00 - 22:00 Uhr), alle Angaben in dB (A).

Immissionsorte
Gebiet Flache Lk Lw|1001/1002|1003|1004|1005.1| 1009 | 1010
MK 1.01 2.238 63 | 965 | 516|522 | 474 | 420 | 380 | 405 | 494
MK 1.02 1.044 60 | 902 | 456 | 569 | 412 | 355 | 314 | 332 | 394
MK 1.03 650 60 | 881 | 391 | 500 | 432 | 353 | 305 | 324 | 39,0
MK 1.04 1.431 68 | 996 | 47,9 | 520 | 540 | 479 | 434 | 464 | 56,1
MK 1.05 1.164 60 | 90,7 | 386 | 449 | 521 | 406 | 347 | 368 | 42,4
MK 2.01 8.168 58 | 971 397 | 424 | 476 | 514 | 529 | 492 | 452
Summe 1033 | 543 | 598 | 57,5 | 537 | 536 | 51,7 | 57,5
Planwert L p 59,9 | 59,9 | 596 | 540 | 596 | 583 | 599
L, - Summe 56 | 01| 21| 03] 60 6,6 2,4
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Tabelle 2

Immissionskontingente L x ausgehend vom Bebauungsplan nachts (22:00 - 06:00 Uhr), alle Angaben in dB (A).

Immissionsorte

Gebiet Flache Lk Lw |1001/1002(1003|1004|1005.1| 1009 | 1010
MK 1.01 2.238 48 | 815|366 | 372 | 324 | 27,0 | 230 255 | 344
MK 1.02 1.044 45 | 752 | 306 | 419| 262 | 205 | 164 | 182 | 24,4
MK 1.03 650 45 | 731 | 241|350 282 | 203 | 155 | 17.4 | 24,0
MK 1.04 1.431 51 | 826 309|350 370 309 | 264 | 204 | 391
MK 1.05 1.164 45 | 757 | 236 | 299 | 371 | 256 | 197 | 21,8 | 27,4
MK 2.01 8.168 42 | 811|237 | 264 | 316 | 354 | 369 | 332 | 292
Summe 873 | 388 | 445 | 416 | 376 | 376 | 355 | 411
Planwert L p 449 | 449 | 446 | 389 | 449 | 354 | 448
L, - Summe 61| 04| 30| 13| 73 -01 | 37
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Bei den dargestellten Werten handelt es sich um die der Planflache zugeordneten Emissionskontingente. Durch
diese wird eine immissionswirksame Schallleistung definiert, bei deren Einhaltung die geltenden Immissions-
richtwerte bzw. die festgelegten Planwerte aulerhalb der Planflache eingehalten werden kénnen. Der nach den
Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) ermittelte Beurteilungspegel der auf

der Planflache errichteten Anlage (einschlieflich Verkehr auf dem Betriebsgelande) darf unter Berticksichtigung

der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht héher sein, als das Immissionskontingent,
welches sich aus den Emissionskontingenten ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und / oder
organisatorische MalRnahmen sicherzustellen.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie MaRnahmen zur aktiven und passiven Nutzung
regenerativer Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmG), das am 01.01.2009 in Kraft getreten ist, wird hingewiesen.
Alle zitierten DIN-Normen liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlsfeld zur Einsichtnahme bereit und kénnen
uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmagig hinterlegt
beim Deutschen Patentamt.



Gemeinde Karlsfeld

Regierungsbezirk Oberbayern - Landkreis Dachau

Bebauungsplan Nr. 97 b
mit integrierter Griinordnung

"Ostlich der Miinchner Strae zwischen Gartenstrale
und Krenmoosstrafie"

Die Gemeinde Karlsfeld erlasst auf der Grundlage der §§ 2 - 4 und 8 ff. Baugesetzbuch ‘
(BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ), 1
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) und des § 11 BNatSchG in Verbindung mit Art. 4 BayNatSchG diesen
Bebauungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs teilweise
den Bebauungsplan Nr. 83 a "Neue Mitte Karlsfeld" in der Fassung vom 29.01.2009.
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