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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Abgrenzung

W - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der unterschiedlichen Héhe von baulichen Anlagen

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Schallemissionskontingenten

Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet

Sondergebiet Heizkraftwerk / Energieversorgung

Zulassig ist die Anlage und der Betrieb eines Kraftwerkes zur Erzeugung von Warme
und elektrischer Energie auf der Basis der Energietréger Holz-Hackschnitzel, Heizél EL
und Gas, einschlielich aller anlagen- und betriebsbedingten Nebenanlagen.

Zulassig sind auch Geb4ude fur die Verwaltung, Werkstétten und Lagerrdume sowie
Réaume fur Aufenthalts- und Ubemachtungsméglichkeiten fir technische Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen und Raume fur Schulungen und Informationsveranstaltungen.

Allgemeines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Zuléssig sind nur Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende L&den,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir soziale, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke sowie Raume flr freie Berufe nach § 13 BauNVO. Ausnahmsweise kénnen
Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden. Weitere ausnahmsweise zulassungs-
fahige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
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Untergeordnete Nebenanlagen im Baugebiet WA

Im WA sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO,

die Gebdude sind, nur bis zu einer Grundfldche von 10 m? zuldssig. Einrichtungen
und Anlagen for Kleintierhaltung sowie Hundezwinger sind nicht zuléssig.
Ausnahmsweise kénnen die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas,
Wirme und Wasser sowie zur Ableitung des Abwassers dienenden Nebenanlagen
zugelassen werden. Fernmeldetechnische Nebenanlagen sind nicht zuléssig.

Regelungen zur baulichen Ausnutzung und Héhe

Mal der baulichen Nutzung im Baugebiet SO

GRZ 0,6 Im SO "Heizkraftwerk / Energieversorgung" betragt das Mal} der baulichen Nutzung GRZ = 0,6.
Die zuldssige Grundfi4che darf durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ 0,8 tiberschritten werden.

Héhenlage der Geb&ude

FOK 491,25 Die Oberkante des Erdgeschofrohfullbodens der baulichen Anlagen wird auf
491,25 m . NN festgesetzt.

Wandhéhe Die zul&ssigen Wandhéhen sind in der Planzeichnung als Héchstmalie in Metern, z.B.

WH 16,5 WH 16,5 m, angegeben. Als Wandhghe gilt die Hohe der Aufienwand zwischen

der festgelegten Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden bis Oberkante Dachhaut, gemessen
an der Traufseite. Technische An- und Aufbauten (z.B. Abgasanlage) sind von der Héhen-
beschrénkung ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung im Baugebiet WA

GRZ 0,4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA betragt das Mal} der baulichen Nutzung GRZ = (,4. Die
zuléssige Grundfléche darf durch dieGrundflachen der in § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ 0,6 tiberschritten werden.

Héhenlage der Gebaude

FOK 491,25 Die Oberkante des Erdgeschofirohfullbodens des Hauptgebéudes wird auf
491,25 m 0. NN festgesetzt.

Wandhdéhen Die zuléssigen Wandhohen sind in der Planzeichnung als HéchstmaRe in Metern, z.B.

WH 12,0 m WH 12,0 m, angegeben. Als Wandhohe gilt die Hohe der Aufienwand zwischen

der festgelegten Oberkante ErdgeschoRrohfullboden bis Oberkante Dachhaut, gemessen
an der Traufseite.
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Regelungen zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen und zur Bauweise
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Baugrenze

Die Uberbaubare Grundsttcksfidche ist durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt. Im Sondergebiet SO sind untergeordnete Nebenanlagen, die
Gebaude sind ausschlieftlich innerhalb der berbaubaren Grundstlcksfi&chen zulassig.

Flr das Allgemeine Wohngebiet WA wird offene Bauweise festgesetzt.

Regelungen zu Verkehrsfiachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Straflenverkehrsfiache

Verkehrflache besonderer Zweckbestimmung,
dffentliche Pkw-Stellplétze

offentlicher FuB- und Radweg

Ein- und Ausfahrisbereich

Regelungen zur baulichen Gestaltung, zu Nebenanlagen und Garagen

Déacher

Fassadengestaltung

Garagen

Unterbauungen

Flachdacher sind mit dem Vegetationsaspekt "Steinrosenflur" vollfidchig und dauerhaft
extensiv-vegetationstechnisch zu begriinen.

Fensterlose und ungegliederte Wandfiachen von mehr als 50 m? Fléche von Haupt- und
Nebengeb&uden sind mit Hilfe von Selbstklimmern oder Geriistkletterpflanzen dauerhaft
ZU beranken.

Im Sondergebiet SO Heizkraftwerk / Energieversorgung sind Stellpl&tze und Garagen
filr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Fir Garagen sind nur Flachdacher oder flach geneigte Pultdécher bis 10°
Dachneigung zul&ssig. Die Dacher sind extensiv vegetationstechnisch zu begriinen.

Fensterlose Wandflachen von Garagen sind mit Hilfe von Selbstklimmern oder
Geriistkletterpflanzen dauerhaft zu begriinen

Im Aligemeinen Wohngebiet WA kdnnen innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksfiache
auch interirdische Garagen / Stelipldtze (Tiefgaragen) zugelassen werden.

Unterbauungen aulerhalb von Gebauden (z.B. Tiefgaragen) sind mit mindestens 60 cm
Pflanzsubstrat zu Uberdecken und intensiv zu begriinen, sofern diese Fléchen nicht fur
sonstige zulassungsfahige Nutzungen beansprucht werden.

Wasserhaushalt / Flachenversiegelung

Einfriedungen

Zum Erhalt der Versickerungsfihigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Maf beschrankt bleiben. Hof-, Terrassen- und Wegeflachen,
Plkw-Stellplatzfiachen etc. einschlieflich ihrer Zufahrten durfen nur mit versickerungsféhigen
Belagsmaterialien befestigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem
entgegen stehen.

Alle Z3une sind ohne durchlaufende Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem flr
Kleinsauger durchléssigen Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichten.
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Regelungen zu Grinfiachen, Bepflanzung und naturschutzfachlichem Ausgleich

Offentliche Griinfldche, Griingliederung

Die &ffentiichen Grinfiachen sind parkartig als offene Wiesenflachen auf magerem
Substrat herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

zu pflanzende B&ume, Planzqualitét: Hochstamm, 4yv.mDb. StU 18-20

Die Standorte der zu pfianzenden Béume kénnen geringflgig veréndert werden, wenn
eine Pflanzung am vorgesehenen Standort z.B. aus verkehrs- oder versorgungs-
technischen Griinden nicht méglich ist. Die Qualitat und Quantitat der Bepflanzung ist in
jedem Fall beizubehalten.

Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-,
Terrassen- und Lagerfidchen oder als PKW-Stellplatzfléchen angelegt sind, gartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.

Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken missen jeweils ein Jahr nach Bezug
der Gebaude ausgeflhrt sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch
geeignete Pflegemainahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene der abgestorbene
Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumafnahmen sind Gehblze
geman DIN 18920 zu schitzen.

Die affentlichen Erschlieungsstralen sind mit Baumen entsprechend der Planzeichnung
alleeartig zu begriinen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 4xv. mDB., StU 18-20 cm.

zuléssige Arten und Sorten sind:

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior in Sorten - Esche

Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde

Acer campestre 'Elsrijk- Feld-Ahom

Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche

Niederschlagswasserentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers hat
entweder Uber Versickerungsanlagen fidchenhaft Gber die belebte Bodenzone, oder Gber
Rigolen bzw. Rohrsysteme zu erfolgen. Der erforderliche Platz hierfur ist auf den Grund-
stiicken vorzusehen. Sickerschachte sind nicht zul&ssig.

Artenschutz
Zum Schutz von Niststatten und Individuen européischer Vogelarten dirfen Baumféllungen
und Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 15.03 bis 15.07 nicht durchgefthrt werden.

Regelungen zum Immissionsschutz

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken Verkehrslarmbelastungen der Manchner
Strafie ein. Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Malinehmen dahingehend zu treffen,
dass die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" eingehalten werden.

In die der Munchner StraRe zugewandten Gebaudeseiten sind Fenster von Schlafraumen,
hierzu zdhlen auch die von Kinderzimmern, nicht zuléssig. Das Schallschutzmaf von Fenstern
fur Wohn- und Aufenthaltsraumen in die der Manchner Straie zugewandten Gebaudeseiten
sowie in den den dazu gehdrenden Giebelseiten sind nach den Anforderungen der Richt-

linie VDI 2719 unter Beachtung der "erhthten Anforderungen” zu bemessen. Ein Ein-
beziehen einer Abschirmwirkung durch vorhandene Geb&ude ist dabei unzulassig.
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im Sondergebiet SO sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulissig, deren Gersusche

die in den bezeichneten Flachen (vgl. Abgrenzung Ziffer 1.2) festgesetzten Emissions-
kontingente z.B. L., weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
fiberschreiten.

Die Priifung der planungsrechilichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5. Sind einer Anlage mehrere Teilflichen (auch aus angrenzenden Bebauungsplinen)
zuzuordnen, so ist der Nachweis filr die Teilflachen gemeinsam zu flhren, d.h. es erfolgt eine
Summation der zuléssigen immissionskontingente afler zur Anlage gehérigen Teilflachen.

Tabeile:

Immissionskontingente L . tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr). Da sich die schalltechnischen
Anforderungen fags und nachts um 15 dB (A) unterscheiden, liegen die zulassigen
Schallimmissionskontingente nachts 15 dB niedriger als tagsiber

{Alle Angaben in dB (A))

s - Immissionsorte -
- Gebiet Lw Lw'l101 {102 [103 |04 |I05

SO 1 087 ]| 630) 510 526 | 525 | 51,8 | 529
802 | 949|620 50,1 | 457 | 441 | 498 | 56,7
Summe | 100,2 541 | 534 531 | 539 | 58,2
Richtwert | 60,0 | 60,0 | 55,0 | 55,0 | 65,0
PlanwertLp | 50 | 6681 1,9 | 11 | 68
" Nutzung S M| Ml | WA | WA | GE

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

Hinweise durch Planzeichen

965

0 101

bestehende Grundstlcksgrenze

Flurstiicksnummer

Vorschlag Gebaude

Immissionsort, z.B. 10 1
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Hinweise durch Text

Die Belange und Anforderungen des haulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.
Der Brandschutz durch die Feuerwehr muss durch die Bereitstellung siner ausreichenden
Ldschwasserversorgung und einer ausreichenden Erschiieung nach DIN 14090 gewéhrleistet sein.

Im Planungsgebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmaipflege unverzaglich bekannt gemacht werden missen, Im Planungsgebiet ist mit hoher
Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein von Bodendenkmélern zu rechnen.

Auf den Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB wird hingewiesen.

Die Gestaltung der unbebauten privaten Grundstiicksfiachen ist in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
Zum Bauantrag nachzuweisen.

Baumpfianzungen miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kieineren Absténden ist j8 nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmafinahmen zu Uberprufen. Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgeselischatt fr StraBen- und Veerkehrswesen in Kbin -
wird verwiesen.

Pflanzabsisinde
Auf die Einhaftung der gesetzlichen Grenzabsténde fir Pflanzungen nach Art. 47 bis Art. 53 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Blrgerichen Gesetzbuches (AGBGB) ist zu achien.

Zur Errichtung der AuRenbeleuchtung sollten nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden,

Es wird auf die in der Gemeinde herrschenden hohen Grundwasserstinde hingewiesen, Die Einschaltung
eines Baugrundgutachters zur Emitilung der jeweils moglichen hdchsten Grundwasserstinde wird empfohlen.

Die Abdichtung der Kellergeschosse muss nach den anerkannten Regein der Technik, z.B. DIN 18195
Bauwerksabdichtungen, Teit 6 (Abdichfung gegen von aulten driickendes Wasser) etfolgen.

Die Anforderungen an das erfaubnisfreie schadlose Versickem von nicht schadiich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind der Niederschiagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehérigen
technischen Regeln - TRENGW - zu entnehmen.

Die Grundstiicksentwésserungsaniage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 f)
erstelit werden,

Samtliche Bauvorhaben missen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen
werden. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen.

Auf die schalltechnischen Beurteilungen Bericht Nr. M77 223/2 vom 12.01.2009, Bericht Nr. M77 223/3
vom 08.03.2008, Bericht Nr. M77 223/5 vom 16.07.2009, Bericht Nr. M 77 223/6 vom 21.07.2009 sowie
die lufthygienische Untersuchung Bericht Nr. M77 228/1 vom 19.01.2009 der Mller BBM GmbH wird verwiesen.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind Mindestanforderungen; weitergehende Pflanzmafinahmen insbesondere
innerhalb der privaten Baugrundstlicke sind ausdracklich erwinscht. Bei der Bepflanzng soll vorzugsweise
auf standortgerechte und vornehmlich heimische Arten zurickgegriffen werden,

Auf geltende kommunale Satzungen wird hingewiesen.
Zur Ermitlung der Anzahl der erforderlichen Garagen / Steliplatze sind die Richtzahlen fiir den Steliplatzbedarf
der gemeindlichen Stellplatzsatzung in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu verwenden.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorprifung bericksichtigt und mit den zusténdigen
Fachbehdrden abgestimmt. Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftfichen Nutzung sowie der
abiotischen und biotischen Ausstatiung des Geldndes kann festgestelit werden, dass durch das Planvorhaben
in der Folge for keine Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie fir keine Européischen Vogelarten

gem. Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbestinde des § 42 Abs. 11. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden.

Der ermitteite, verbleibende Ausgleichsbedarf wird vom Okokonto der Gemeinde, Fl. Nr. 798, Gemarkung
Ampermoching, abgebucht. Es steht ein ausreichender Fiachenumfang zur Kompensation der in der Planfolge
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zur Verfigung.

Durch den Betrieb des Generators im HKW werden elekfromagnetische Felder erzeugt, die elektronische
Geréte und Bauteile beeinflussen kénnen. Es ist sicherzustellen, dass die im Anhang 2 der 26. BImSchv
genannten Grenzwerte fiir die elektrische Feldstirke und die magnetische Flussdichte nicht Oberschritien werden.

Die von der MUnchner S{raBe (B304) ausgehenden Verkehrslarmeinwirkungen betragen im Bereich des
kiinftigen allgemeinen Wohngebeites (WA) bis zu 61 dB (A) tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr) und bis zu 55 dB (A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr). Daraus ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stidtebau” in einem Umfang von bis zu 6 dB (A) tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr) und bis zu

10 dB(A) nachis (22:00 Uhr - 06:00 Uhr).



