Gemeinde

Karlsteld !

Satzung

der Gemeinde Karlsfeld liber die Lage, GroRe, Beschaffenheit,
Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen, die Art der
Erfiillung sowie iiber die Ablése der Pflicht zur Errichtung
(Kinderspielplatzsatzung - KSpS)

Seite1von 9



Inhaltsverzeichnis

§1 Geltungs- und Anwendungsbereich
§1a  Pflicht zur Herstellung von Kinderspielpldtzen
§2 Begriffe
§3 Allgemeine Anforderungen
§4 GroRe des Spielplatzes

§5 Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes
| §6 Moglichkeiten zur Erfiiliung der Spielplatzpflicht
§7 Abl6ésung der Pflicht zur Errichtung von Kinderspielplidtzen
§8 Abweichungen
§9 Ordnungswidrigkeiten
§10 DIN-Normen
§11  Inkrafttreten

Begriindung zur Satzung

Bekanntmachungsvermerk

Seite2von 9



Satzung

der Gemeinde Karlsfeld iiber die Lage, GréRe, Beschaffenheit,
Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielpldtzen, die Art der
Erfiillung sowie liber die Ablése der Pflicht zur Errichtung
(Kinderspielplatzsatzung - KSpS)

Auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) gedndert worden ist und des
Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch §8§4 und 5 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI.S.254), erlasst die Gemeinde Karlsfeld folgende Satzung:

§1

Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur private Kinderspielplatze im gesamten Gemeindegebiet. Sie ist
auf Vorhaben anzuwenden, fir die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder
ein die baurechtliche Prifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der
Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt. Die Satzung gilt fiir die
Errichtung von Gebauden mit mehr als flinf Wohnungen im Gemeindegebiet,

(2) Soweit in Bebauungsplénen von dieser Satzung abweichende Regelungen getroffen
sind, gelten diese vorrangig.

§1a
Pflicht zur Herstellung von Kinderspielplidtzen

(1) Bei der Errichtung von Geb&duden mit mehr als finf Wohnungen ist ein ausreichend
grofker Kinderspielplatz anzulegen.

(2) Die Herstellungspflicht kann erfillt werden durch

1. Herstellung des Kinderspielplatzes auf dem Baugrundstiick,

2. Herstellung des Kinderspielplatzes auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe
des Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck gegenliber der
Gemeinde rechtlich gesichert ist, oder

3. Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung des Kinderspielplatzes durch den
Bauherrn gegeniber der Gemeinde (Ablésungsvertrag).

§2
Begriffe

Kinderspielplatze im Sinne dieser Satzung sind Spielplatze fir Kinder in der Altersgruppe bis
zu sechs Jahren (Kleinkinder) und Spielplatze fiir Kinder zwischen sechs und elf Jahren.
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§3

Allgemeine Anforderungen

(1) Kinderspielplatze sind windgeschiitzt und gegen &ffentliche Verkehrsflachen sowie
andere Anlagen wie Kraftfahrzeugstellplatze oder Standplétze fur Abfallbehalter
ausreichend abgeschirmt zu errichten. Sie missen fir die Kinder gefahrlos zu
erreichen sein.

(2) Kinderspielplatze sind mit Strauchern einzugriinen und ab einer GréRe von mehr als
120 m? zu durchgriinen. Um ausreichend Schatten zu spenden sollen
standortgerechte Bdume gepflanzt werden.

(3) Bei der Planung von Kinderspielplatzen sind die allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst, insbesondere die DIN 18034 in der jeweils giiltigen Fassung, einzuhalten
und zu beachten.

(4) Die Spielplatze missen bei Fertigstellung der zugeordneten Wohnungen benutzbar
sein.

(5) Spielplatze im Sinne dieser Satzung sind als eine zusammenhéngende Flache
anzulegen.

§4
GroRe des Spielplatzes

(1) Die Bruttoflache des Kinderspielplatzes muss je 25 m? Wohnflache 1,5 m?, jedoch
mindestens 40 m? betragen. Die Wohnflache ist nach der Verordnung zur
Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV) vom 25.11.2003 zu
berechnen.

(2) Spielplatze mit einer GroRe von mehr als 120 m? sollen einen Abstand von 10 m
(gemessen ab der AuRenkante des jeweiligen Spielplatzes) zu den Fenstern von
Aufenthaltsraumen i. S. d Art. 2 Abs. 5 BayBO nicht unterschreiten.

(3) Bei der Ermittlung der Bruttoflache bleiben Wohnungen auer Ansatz, wenn ein
Spielplatz nach der Art der Wohnung nicht erforderlich ist. Darunter fallen vor allem
Einraumappartements bis 30 m? Wohnflache und Studenten-, Auszubildenden- und
Seniorenwohngeb&dude.

§5
Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes

(1) Kinderspielplatze sind mit einer abgegrenzten Sandspielfldche von mindestens 1 m?
je Wohnung, jedoch in einer Mindestgroe von 4 m?, auszustatten.

(2) Kinderspielplatze mit einer GroRe von 40 m? sind auflerdem mit mindestens einem
ortsfesten Spielgeréat (z.B. Federwippe, Schaukel, Rutsche, Klettergerét etc.) mit
geeignetem Fallschutz auszustatten. Kinderspielplatze mit einer Grofte zwischen
40 m? und 75 m? sind mit mindestens drei ortsfesten Spielgerdten und jeweils
geeignetem Fallschutz auszustatten. Kinderspielplatze mit einer Gréfte von mehr als
75 m? sind mit mindestens vier ortsfesten Spielgeraten und jeweils geeignetem
Fallschutz auszustatten. Beispiele flir geeignete Fallschutze sind: Sand, Rollkies,
Holzschnitzel, Rindenmulch oder Platten mit dauerelastischem Fallschutzbelag.
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(3)

(3) Kinderspielplatze fur 40 und mehr Wohnungen sollen neben Bereichen flr Spiele im
Sand und an Geraten zusatzlich eine Ballspielmdglichkeit enthalten: Mdglich sind
zum Beispiel: Tischtennisplatten, Ballspielflachen mit Fuballtoren oder
Basketballkdrben.

(4) Kinderspielplatze mit einer Gréfie von 40 m? sind mit mindestens einer ortsfesten
Sitzeinrichtung auszustatten. Kinderspielplatze mit einer Gréfte zwischen 40 m? und
75 m? sind mit mindestens drei ortsfesten Sitzeinrichtungen auszustatten.
Kinderspielplatze mit einer Gréf3e von mehr als 75 m? sind mit mindestens vier
ortsfesten Sitzeinrichtungen auszustatten.

(5) Unabhéngig von lhrer Grofe sind Kinderspielplatze mit mindestens einem ortsfesten
Behalter fur Abfalle auszustatten.

(6) Die Kinderspielplatze sind, einschlieRlich ihrer Zugange und Ausstattungen,
entsprechend ihrer Zweckbestimmung durch den Grundstlickseigentimer dauerhaft
zu erhalten und pflegen. Schadhafte Ausstattungen und Spielgerate sind umgehend
instand zu setzen oder zu erneuern.

§6
Mdoglichkeiten zur Erfiillung der Spielplatzpflicht

(1) Zur Erfullung der Verpflichtung zur Herstellung eines Kinderspielplatzes gem. § 1a
der Satzung kann durch die Gemeinde gestattet werden, die Kinderspielplatze auf
eigenem oder fremden Grundstick in der Nahe herzustellen. Ein Grundstiick liegt in
der Nahe des Baugrundsttickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als 200
m FulRweg betragt. Im Fall des Satz 1 sind die Kinderspielplatze zugunsten der
Gemeinde dauerhaft rechtlich zu sichern.

(2) Die Verpflichtung nach Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO kann weiterhin durch Abschluss
eines Abldsungsvertrages zwischen Bauherr und Gemeinde erfiillt werden, in dem
sich der Bauherr zur Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen
Kinderspielplatze verpflichtet. Naheres hierzu bestimmt § 7 dieser Satzung.

Kinderspielplatze dirfen auf dem Baugrundstlick oder auf einem anderen Grundstlick
im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn das Grundstlick zur Anlegung von
Kinderspielplatzen nicht geeignet ist oder wenn der Weg von der Wohnung zu den
Kinderspielplatzen eine Gefahrenquelle darstellt. Eine Gefahrenquelle stellt
beispielsweise die Uberquerung einer Straf’e oder Bahnlinie dar.

§7

Ablésung der Pflicht zur Errichtung von Kinderspielpldtzen

(1) Der Abschluss eines Ablosungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde. Es
besteht kein Rechtsanspruch aufw bschluss eines Abldsungsvertrages.

(2) Der Ablésungsvertrag ist: vor Ertellung der Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung abzuschhef&en Fur Ablosungsvertrage gilt das
Schriftformerfordernis.

(3) Der Ablosungsbetrag betragt 500 € je m? nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung
herzustellender Spielplatzflache, fir Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und
Studenten dienen jedoch max. 5.000 €.

(4) Die Falligkeit des Ablosebetrages wird im Vertrag geregelt.
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(5) Die Gemeinde hat den Geldbetrag fir die Ablésung von Kinderspielplatzen gem.
Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO fiir die Herstellung oder Unterhaltung einer drtlichen
Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtung zu verwenden.

§8

Abweichungen

Von den Anforderungen dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.
§9

Ordnungswidrigkeiten
GemaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbul3e bis zu
finfhunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen § 3 Abs. 4 dieser Satzung den Zeitpunkt der Fertigstellung nicht einhalt,
entgegen § 4 Abs. 1 dieser Satzung die Mindestgréfie der herzustellenden
Spielplatzflache unterschreitet,
entgegen § 5 dieser Satzung die vorgeschriebene Mindestausstattung eines Spielplatzes
nicht herstellt oder
entgegen § 5 Abs. 6 dieser Satzung Kinderspielplatze nicht dauerhaft erhélt und pflegt
oder schadhafte Ausstattungen und Spielgerate nicht umgehend instand setzt oder
erneuert.

§10
DIN-Normen
Die in dieser Satzung genannten DIN-Normen werden wahrend der Ublichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlsfeld, Gartenstralle 7, 85757
Karlsfeld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

§ 11
; Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft und ersetzt die Satzung vom 31.10.2023.

Karlsfeld, den 16.09.2025

Stefan Kolbe
1. Blrgermeister
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Zu § 6 Méglichkeiten zur Erfiillung der Spielplatzpflicht

Far die Erflllung der Spielplatzpflicht auf einem Grundstiick in der Nahe werden Bedingen
genannt, die eine gefahrlose Benutzbarkeit fir Kinder sowie einen dauerhaften Erhalt der
Spielplatze absichern.

Zu § 7 Ablésung der Pflicht zur Errichtung von Kinderspielpldtzen:

Es wird klargestellt, dass der Abschluss von Abldsungsvertragen stets im Ermessen der
Gemeinde steht. Die tatsdchliche und gebaudenahe Errichtung von Spielplatzen stellt immer -
den Normalfall dar.

Daneben wird die Hohe des Abldsungsbetrags geregelt. Die Hohe des Betrags orientiert sich
an Erfahrungswerten. Die Gemeinde Karlsfeld errichtet immer wieder Spielplatze, sodass
hier ausreichend Erfahrungswerte vorhanden sind. In dem dargestellten Betrag sind lediglich
die Kosten zur Errichtung von Kinderspielplatzen berticksichtigt. Die Kosten zur Unterhaltung
der Spielplatze sind nicht Gegenstand der Spielplatzablose.

Bertcksichtigt in dem dargestellten Betrag sind dagegen die Kosten zur Beschaffung der
Spielgerate, die Kosten fur Fallschutze, die Kosten fiir Garten- und Landschaftsbauarbeiten,
die Kosten fur Baumaterialien und Begriinung, die Kosten fiir Sitzgelegenheiten und
Abfallbehalter sowie die Grundstiickskosten.

Karlsfeld, den 16.09.2025

Stefan Kolbe
1. Burgermeister
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Begriindung zur Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis
eines Spielplatzes fiir Kinder (Kinderspielplatzsatzung — KSpS)

Mit der Satzung wird die Pflicht zur Herstellung.von Kinderspielplatzen, die als gesetzliche
Pflicht nach Art. 7 BayBO durch das erste Modernisierungsgesetz vom 23.12.2024

(GVBI. 2024 S. 605) weggefallen ist, als gemeindliche Pflicht eingeflinrt. Die Regelungen
tber die Art der Erfiillung sowie die Abldse der Pflicht zur Errichtung von Kinderspielplatzen,
also die Herstellung auf dem Baugrundstiick selbst, die Herstellung auf einem
nahegelegenen Grundstiick und die Stellplatzablése werden beibehalten, ebenso wie die
Regelungen zur Lage, Grofte, Ausstattung und Unterhaltung der Kinderspielplatze.

Zu § 1 Geltungs- und Anwendungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Gebiet der Gemeinde Karlsfeld,
sodass auf eine Darstellung im Lageplan verzichtet werden kann. Die Satzung ist
anzuwenden auf alle Vorhaben, fiir die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder
ein die baurechtliche Priifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der
Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt. Zum Anwendungsbereich zahlen
auch Nutzungsénderungen. Gegeniiber der vorangegangenen Fassung erfasst diese
Fassung nur noch Bauvorhaben fir die Errichtung von Geb&uden mit mehr als flnf
Wohnungen im Gemeindegebiet.

Zu § 3 Alilgemeine Anforderungen:
Die allgemeinen Anforderungen an Kinderspielplétze sind an die allgemein anerkannten
Regeln der Baukunst, insbesondere die DIN 18034 in der jeweils gultigen Fassung

angelehnt. Diese stellen die Mlndestanforde; ingen d

Zu § 4 GroRe des Spielplatzes:

Die GroRe der Spielplitze bemisst sich anhand der Wohnfldche der zugeordneten
Gebiude. Diese Berechnungsmethode wird als angebracht betrachtet, um fiir
unterschiedliche Bauvorhaben proportional vergleichbar groRe Spielplatze zu
erreichen. Die Berechnungsmethode dient zudem dem Gleichbehandlungsgrundsatz.
Die MindestgréRe der Spielpldtze von 40 m? erscheint notwendig, um in jedem Vorhaben
angemessen nutzbare Spielplatze zu erreichen.

Des Weiteren werden Einzelfille von Wohnungsarten genannt, die bei der Ermittiung der
SpielplatzgréRe nicht berlicksichtigt werden. Diese Regelung ist angemessen, da bei den
genannten Wohnungen kein Spielplatzbedarf zu erwarten ist.

Zu § 5 Lage, GroéRe, Ausstattung und Unterhalt des Spielplatzes:

Die Regelungen zur Beschaffenheit und Ausstattung der Spielplatze orientieren sich an der
notwendigen Grofe der Spielplatze und damit wiederum an der Wohnflache der
zugeordneten Geb&ude. Je grofker die Wohnfldche der Gebaude ist, desto umfangreicher
sind die Spielpldtze auszustatten. Damit ist sichergestellt, dass in jedem Fall ausreichende
Spielmdglichkeiten geschaffen werden, gleichzeitig wird kein Bauherr tiber Gebuhr belastet.
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