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Satzung Uber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitrage

- ErschlieBungsbeitragssatzung -
vom 13.10.1992

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGBdeiirFassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI | S. 2253) in Verbindungt Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern - GO - erlal3t die
Gemeinde Karlsfeld
folgende Erschliel3ungsbeitragssatzung:
§1
Erhebung des Erschlieungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aurdes fur die ErschlieBungsanlagen erhebt die

Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vorsahrdes Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie
nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand:
I.  fur die offentlichen zum Anbau bestimmten Seaf2Wege und Platze (8 127 Abs. 2 Nr. 1

BauGB) in
bis zu einer StraRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege und
Gehwege) von
1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschol3flaahéhis 0,2 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer GeschoR##czahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht uiter2 fallen, Dorfgebieten,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebietascidebieten

a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m

b) mit einer Geschol3flachenzahl tiber 0,7 - 1,0 18,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m

¢) mit einer Geschol¥flachenzahl tber 1,0 - 1,6 20,0m

d) mit einer Geschol¥flachenzahl tber 1,6 3,0n

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebiet

a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,0 - 1,6 23,0m
d) mit einer Geschof3flachenzahl Gber 1,6 - 2,0 25,0 m
e) mit einer Geschol3flachenzahl tber 2,0 27,0 m
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5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 28,0
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 - 6,0 25,0m
c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 av,0

Il. far die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder &atislichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der BaugelzeB. FuRwege, Wohnwege; 8§ 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m,

[1l. far die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErseBlung der Baugebiete notwendigen Sam-
melstral3en innerhalb der Baugebiete (8 127 Aldér. 3 BauGB) bis zu einer Breite von
27 m,

V. far Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im SinneNwor und Nr. 11l sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und NF genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der dbéetg zu deren Erschliel3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnuyejsiet (8 5) liegenden Grund-
stucksflachen;

V. fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspigipa,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne Monl bis Nr. Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nirgenannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb deredbéetg zu deren Erschlie3ung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsge{@e) liegenden Grundsticksfla-
chen,

VI.  flr Immissionsschutzanlagen.
(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nis No. V gehdren insbesondere die Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkorpers ldieg€tich des Unterbaues, der Befesti-
gung der Oberflache sowie notwendiger Erhohungen ddrtiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwéasserungseinrichtungen der Erschliefamggen,

i) den Anschluf3 an andere ErschlieRungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ldisBungsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- undzgtauern.
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(3) Der ErschlieBungsaufwand umfal3t auch den Waarvdn der Gemeinde aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Berdliisteg.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Absafaft auch die Kosten, die fur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staaksr Kreisstral3e entstehen, die Uber die
Breiten der anschliel3enden freien Strecken hindugsge

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Alads Backgassen enden, ist fur den erforderli-
chen Wendehammer der Aufwand bis zur zweifachera@tseite der Sackgasse beitrags-
fahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8i&) wach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand wimrddig einzelne ErschlieSungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den bsitfaigien Erschlieungsaufwand fur be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage otsed Aufwand fur mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einhi&deh, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege @b2. 1 Nr.ll), fir Sammelstraen (8§ 2
Abs. 1 Nr. lll), fur Parkflachen (8§ 2 Abs. 1 Nr. B, fiir Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b) und
fur Immissionsschutzanlagen (8 9) werden den zurbha@inbestimmten Stral3en, Wegen und
Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung herrgehdugerechnet. Das Verfahren nach Satz
1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsg€Bi®) der Ful3- und Wohnwege, der
SammelstraRen, Parkflachen, Grinanlagen oder Inumgschutzanlagen von dem Abrech-
nungsgebiet der Stral3en, Wege und Platze abwaerchdiesem Fall werden die Fuf3- und
Wohnwege, die SammelstraRen, Parkflachen, Grinamlaghd Immissionsschutzanlagen
selbstandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

84
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigenttiefdungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieungsanlage erschlossenemdStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage odwee &rschlieRungseinheit abgerechnet, so bilden
die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage b#&xschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen Erschlielfungsaufwares

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiekel der nach 8 3 ermittelte Erschliel3ungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (2i#)li@ Grundstiicke des Abrechnungsge-
biets (8 5) nach den Grundstuicksflachen verteilt.
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Ist in einem Abrechnungsgebiet (8§ 5) eine wuieiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach 8 3 ermittelte Erschliel3amfgwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 4) auf die Grundstiicke des Abrechnaimsts (8 5) verteilt, in dem die
Grundsticksflachen mit einem Nutzungsfaktor vefaat werden, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewérblier sonstig nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete Belgazulassig ist 1,0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuztglighejeeres Vollgeschol3 0,3.
Als Grundsttcksflache gilt:

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungepldie Flache, die der Ermittlung der zu-
lassigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oderrfiiederlichen Festsetzungen nicht enthalt,
die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einefeTwen 50 m, gemessen von der der Er-
schlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitiajigén Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begmeg hinaus, so ist die Grundsticks-
tiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze dézudg bestimmt wird. Grundstiicks-
teile, die lediglich die wegemaRige Verbindung Etschlieungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unberibkigic

Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne badidNutzungsmdglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmadglichkeit geliaér oder sonstig genutzt werden oder
genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundistiiiche in die Verteilung einbezogen.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die imd@ringsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Bamenassenzahl aus, so gilt als Ge-
scholRzahl die Baumassenzahl, geteilt durch 3,5chH2ahlen werden auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine gré3ere Geschol3zahl faggen oder vorhanden, so ist diese zugrunde-
zulegen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Si&tlplzulassig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Paekblagstimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur gieBebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tat&fchbrhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren GrundstickeZatil der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung tGberwiegend vorhandenen VollgesehnalRgebend.

Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderhegte®Bduwerks nicht feststellbar, werden je an-
gefangene 3,5 m H6he des Bauwerks als ein Vollg&sgkrechnet.
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(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8§ 5) auiBerwiegend gewerblich genutzten Grund-
sticken oder Grundsticken, die nach den Festsetauames Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe oder Industriegebiet liegen, auadeeGrundsticke erschlossen, so sind fur
die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegieb sowie fir die Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Ab&genannten Nutzungsfaktoren um je
50 v.H. zu erhdhen. Als Uberwiegend gewerblich ¢gnoder nutzbar gelten auch Grund-
stiicke, wenn sie Uberwiegend Geschafts-, Buroxi®raJnterrichts-, Heilbehandlungs- oder
ahnlich genutzte Rdume beherbergen oder in zugrséigise beherbergen durfen.

(11) Fur Grundstiucke, die von mehr als einer EmsBihgsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiucksflaehébrechnung jeder Erschlie3Bungsan-
lage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine lidrsBungsanlage erhoben wird und Beitrage
fur weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellweder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschrégroben worden sind oder erhoben
werden,

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Indesgebieten sowie fir Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fur Grundsticke, die zwischen zwei Erschligfdanlagen liegen, gilt Absatz 11 ent-
sprechend.

8§87
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Birgersteige zusammen oder einzeln,
die Sammelstral3en,

die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungseinrichtungen

COONOUIRWNE

[EEN

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge alegy) werden, sobald die MalRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, ablglmssen ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Ge-
meinde fest.
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§8
Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschlieldungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege una®owie Sammelstralen und Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachste@emMerkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Betater ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. Stral3enentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluf an eine dem 6ffentlichen Verkehr genéte Strasse.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig heefjestvenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigun@latten, Pflaster, Asphaltbelag oder
eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise raihdechnisch notwendigen Unterbau auf-
weisen.

(3) Griunanlagen sind endgultig hergestellt, wema Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung ideden Abséatzen 1 mit 3 genannten Er-
schlieBungsanlagen gehdren alle

Maflnahmen, die durchgefiihrt werden missen, damiGdmeinde das Eigentum oder eine Dienst-
barkeit an den fur die ErschlieBungsanlage erféothen Grundstiicken erlangt.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalf3stab und Herstellunggmale von Anlagen zum Schutz von Bauge-
bieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sithe® Bundes-Immissionsschutzgesetzes wer-
den durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt

§10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleg#umnbis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlielBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablésung des Erschlielungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entsighder Beitragspflicht abgel6st werden
(8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein RechtsanspruchAblldsung besteht nicht. Die Hohe des Ablo-
sungsbetrages richtet sich nach der Héhe des \sichtlch entstehenden Erschlie3ungsbeitrages.
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8§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bakaachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRunggtagssatzung vom 03.12.1981 aul3er Kratft.



